RB bapitd o A
anterormente
denominadarB
Captal
Fmpreendimentos
SA)

Findo em 31 de Dezembro de 2017



Lontedado

Relatério da administracao

RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras

individuais e consolidadas

Balancos patrimoniais

Demonstracoes de resultados

Demonstracoes de resultados abrangentes

Demonstracoes das mutacoes do patrimonio liquido

Demonstracoes dos fluxos de caixa

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

10

1

12

13

14



Relatorio da administracao

Temos a satisfagdo de submeter a apreciacdo de V.Sas. as Demonstra¢des Financeiras da RB
Capital S.A. e Controladas, elaboradas na forma da legislacéo societéria, relativo ao periodo
findo em 31 de dezembro de 2017 e de 2016.
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REIAL0N0 d0S auditores INdependentes Sobre as
(emonstracoes financeras Individuais e
ConSoldadas

Aos Acionistas e Administradores da
RB Capital S.A. (anteriormente denominada RB Capital Empreendimentos S.A.)
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da RB Capital S.A., anteriormente
denominada RB Capital Empreendimentos S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e
consolidado, respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e
as respectivas demonstragoes do resultado, do resultado abrangente, das mutagcdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contédbeis significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e
consolidada, da RB Capital S.A. em 31 de dezembro de 2017, o desempenho individual e consolidado
de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secado a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relagcdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracées financeiras individuais e consolidadas e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Classificagdo de passivos relacionados as operagdes estruturadas de built-to-suit

Veja a Nota 4.h e 17 das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas

Principal assunto de auditoria

Como auditoria enderegou esse assunto

Em 31 de dezembro de 2017, controladas da
Sociedade possuem operagdes estruturadas de
built-to-suit, cujos fluxos futuros dos recebiveis
de arrendamento operacional foram antecipados
por meio de securitizagdo. Estas operagdes
envolvem contratos atipicos de locacéo,
emissoes de instrumentos financeiros com
lastro nos fluxos originados pelos contratos de
locagao e alienagéao de garantias imobiliarias.
Devido a relevancia dessas operagdes nas
demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, e o risco de distorcdo relevante
relacionado classificagcdo e consequentemente
mensuracdo desse passivo, consideramos esse
assunto significativo para nossa auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas ndo estao limitados a:

- leitura e anélise das caracteristicas e dos direitos e
obrigacdes assumidos nos respectivos contratos
das operacoes, tais como, contrato de locagéo do
imével, termo de cessado de recebiveis e
prospecto de emissao dos certificados de
recebiveis imobiliarios.

- identificagado das garantias alienadas nos contratos
de cessao de créditos imobiliarios, que foram
lastro para a emissao de certificado de recebiveis
imobiliarios.

- com auxilio de nossos especialistas em
instrumentos financeiros, teste de valorizagdo
dos instrumentos financeiros, e confirmacéo dos
respectivos saldos com a posigao financeira
informada pelos agentes fiduciarios.

- avaliacdo das divulgacbes efetuadas nas
demonstragdes financeiras, incluindo a avaliacéo
dos saldos relativos ao balanco de abertura.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima descritos, consideramos
aceitavel a classificagao e a divulgacéo dos
passivos relacionados as operacdes estruturadas
de built-to-suit no contexto das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas, referente
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2017.




Transagao de permuta de ativos

Nota explicativa 4.m, 9 e 11 das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Em 2017, a Sociedade realizou transacdo de Executamos procedimentos especificos de
permuta que consistiu na entrega da auditoria, que consistiram na:

participacdo em sociedades em contrapartida do | _ Apslise e leitura dos contratos de permuta.
recebimento de unidades imobilidrias

reconhecidas na rubrica de iméveis a - Obtencéo de entendimento sobre as premissas

comercializar. O valor justo desta transacao utilizadas pela Sociedade na mensuragao do valor
envolveu o exercicio de julgamentos da justo atribuido as unidades imobilidrias recebidas na
Sociedade, em relacéo a sua valorizagdo em transacéo de permuta, tais como o valor por metro

decorréncia da metragem e regido das unidades | qyadrado face a localizacio das unidades.
residenciais recebidas. Pelo fato de a
determinacao do valor justo desta transacéao
requerer o uso de premissas e julgamentos
significativos pela administragao e por se tratar
de transacao significativa, fora do curso normal - Confirmacao da titularidade das unidades

dos negdcios da Sociedade, consideramos esse | (gcebidas com base nas respectivas escrituras dos
assunto significativo para nossa auditoria. imoveis: &

Adicionalmente, comparamos o valor justo atribuido
pela Sociedade e o valor de mercado de unidades
com caracteristicas semelhantes;

- Avaliacdo das divulgacdes feitas pela Sociedade
nas notas explicativas as demonstracoes
financeiras.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima descritos, consideramos que
o reconhecimento € mensuragao da transacao de
permuta e as divulgacdes efetuadas sdo aceitaveis,
no contexto das demonstracbes financeiras,
individuais e consolidadas, referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2017.

Enfase relacionada as informagdes comparativas

Chamamos a atencao para a nota 4(n) as demonstracdes financeiras consolidadas que indica que as
informacdes comparativas apresentadas em e para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016.
Nossa opinido ndo contém modificacédo relacionada a esse assunto.

Outros assuntos

Demonstragdes financeiras de periodos anteriores examinadas por outro auditor
independente

O exame das demonstracdes financeiras, individuais e consolidadas, em 31 de dezembro de 2016,
preparadas originalmente antes dos ajustes descritos na nota 4(n), foi conduzido sob a responsabilidade
de outros auditores independentes, que emitiram relatério de auditoria sem modificagdes, com data de
12 de maio de 2017. Como parte de nossos exames das demonstracdes financeiras do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2017, examinamos 0s ajustes nos valores correspondentes das demonstracoes
financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, que em nossa opinido sao
apropriados e foram corretamente efetuados, em todos os aspectos relevantes. Nao fomos contratados
para auditar, revisar ou aplicar quaisquer outros procedimentos sobre as demonstracdes financeiras da
Companhia referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 e, portanto, ndo expressamos
opinido ou qualquer forma de asseguracdo sobre elas tomadas em conjunto.
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Responsabilidades da administragdo pelas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

A administracéao é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracédo de demonstracoes
financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a administracdo € responsavel
pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragao
das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia e suas
controladas ou cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e

consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é
um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes.
As distor¢coes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

- ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nado deteccdo de distorcdo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas
intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

- Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

- Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracédo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se
as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a
Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.



- Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstrages financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas representam as
correspondentes transagdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao
adequada.

- Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcado, supervisdo e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela administracdo,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicacado podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

S&o Paulo, 4 de setembro de 2018.

KPMG Auditores Independentes
CRC SP014428/0-6

L

Eduardo Tomazelli Remedi
Contador CRC 1SP-259915/0-0



RB Capital S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2017 e de 2016

(Em milhares de Reais - R$)

Ativos

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Recursos vinculados

Titulos e valores mobiliarios
Clientes e outros valores a receb
Impostos a recuperar

Imodveis a comercializar
Adiantamentos concedidos
Despesas reembolsaveis

Outros créditos

Total dos ativos circulantes

Nao Circulante

Titulos e valores mobiliarios
Clientes e outros valores a receber
Impostos diferidos

Partes relacionadas

Dividendos a receber
Depositos judiciais

Outros créditos

Propriedades para investimento
Investimentos

Intangivel

Imobilizado

Total dos ativos ndo circulantes

Total dos ativos

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

— O 0O 0N

—_

17
13

Controladora Consolidado
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
(Reapresentado) (Reapresentado)
17.144 66.032 38.618 74.167
- - 126.673 109.456
22.847 11.409 251.672 20.325
119.242 48 12.931 96.069
12.425 11.836 31.012 27.758
- - 605.448 465.488
383 - 1.100 -
266 - 3.183 -
283 145 1.528 3.444
172.590 89.470 1.072.165 796.707
11.514 11.514 11.514 11.514
- 11 489 45.189
- - 710 723
3.771 3.061 3.310 3.084
1.047 - - -
- - 405 378
11 33 11 277
- - 55.926 41.055
189.909 156.237 20.674 35.391
1.743 1.713 25.941 26.735
4.347 1.134 4.347 1.134
212.342 173.703 123.327 165.480
384.932 263.173 1.195.492 962.187

Passivos e patrimdnio liquido

Circulante

Empréstimos e financiamentos

Impostos, taxas e contribuigdes

Cessdo de Certificados de Créditos Imobiliarios - CCls
Contas a pagar

Adiantamentos de recebiveis

Salarios e encargos sociais

Debéntures

Dividendos a pagar

Partes relacionadas

Outras contas a pagar

Total dos passivos circulantes
Empréstimos e financiamentos

Impostos diferidos

Debéntures

Adiantamentos de recebiveis

Partes relacionadas

Provisdo para perdas

Outras contas a pagar

Total dos passivos ndo circulantes
Patriménio liquido

Capital social

Lucros acumulados

Patriménio liquido do acionista controlador
Participagdo dos acionistas ndo controladores nas controladas

Total do patrimoénio liquido

Total dos passivos e patrimoénio liquido

Nota

18
15
16

19
17

21.1

Controladora Consolidado
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
(Reapresentado) (Reapresentado)
- - 26.865 7.002
1.238 1.106 8.528 4.646
97.125 - 180.802 130.662
1.263 1.227 8.715 6.312
- - 184.532 182.874
814 2.249 852 2.279
35918 37.830 44.155 69.859
3.868 - 4.536 -
- 7.128 - 302
1 - 6.135 -
140.227 49.540 465.120 403.936
- - 83.123 58.099
2.291 - 6.669 4.638
30.275 28.853 51.467 72.735
- - 271.073 171.727
4.866 - 6.533 -
6.404 4.578 - -
- - 134 4.549
43.836 33.431 418.999 311.748
114.596 114.596 114.596 114.596
86.273 65.606 86.273 65.606
200.869 180.202 200.869 180.202
- - 110.504 66.301
200.869 180.202 311.373 246.503
384.932 263.173 1.195.492 962.187




RB Capital S.A.
Demonstragoes do resultado
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais - R$)

Controladora Consolidado
Nota 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
(Reapresentado) (Reapresentado)
Receita liquida 22 4.719 8 93.867 7.952
Custos 23 - - (31.273) (708)
Lucro bruto 4.719 8 62.594 7.244
Despesas gerais e administrativas 24 (15.535) (2.768) (28.709) (3.815)
Despesas de comercializagio 24 (1.132) (13) (1.863) [€)
Despesas tributarias 24 (365) (87) (5.396) (362)
Perda de capital, liquida 13 (22.255) (4.000) (21.788) (5.263)
Variagdo do valor justo de propriedades para investimento (1.260) - (1.326) -
Resultado da equivaléncia patrimonial 13 48.409 1.691 2.888 860
Outras receitas operacionais, liquidas 27 159 559 20.737 249
Lucro operacional antes do
Resultado financeiro 12.740 (4.610) 27.137 (1.095)
Resultado financeiro
Receitas financeiras 25 23918 428 62.291 4.118
Despesas financeiras 26 (8.579) (6.244) (41.048) (13.661)
Lucro antes do imposto de renda e da
Contribuigao social 28.079 (10.426) 48.380 (10.638)
Imposto de renda e contribuigao social - corrente 27.1 - (757) (9.744) (1.318)
Imposto de renda e contribuigao social - diferido 27.1 (2.291) - (3.799) 4
Lucro liquido do exercicio 25.788 (11.183) 34.837 (11.952)
Lucro liquido do exercicio atribuivel ao acionista 25.788 (11.183) 25.788 (11.184)
Lucro liquido do exercicio atribuivel ao acionista nao - - (9.049) 768
Lucro (Prejuizo) diluido por a¢do 0,47 (0,21) 0,49 (0,21)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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RB Capital S.A.

Demonstragoes do resultado abrangente
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais - R$)

Controladora Consolidado

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

(Reapresentado) (Reapresentado)

Lucro liquido do exercicio 25.788 (11.183) 25.788 (11.183)
Outros resultados abrangentes - - 9.049 (769)
Resultado abrangente total do exercicio 25.788 (11.183) 34.837 (11.952)
Proprietarios da controladora 25.788 (11.183) 25.788 (11.184)
Nao controladores - - 9.049 (768)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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RB Capital S.A.
Demonstragdes das mutacdes do patriménio liquido
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais - R$)

Saldos em 31 de dezembro de 2015 (ndo auditado)

Aumento de capital

Salo incorporado em cisdo

Recompra de agdes

Prejuizo liquido do exercicio

Destinagéo do resultado do exercicio:
Absor¢do do prejuizo do execicio

Saldos em 31 de dezembro de 2016 (reapresentagio)

Aumento de capital
Venda agdes tesouraria
Recompra de agdes
Lucro liquido do exercicio
Destinagdo do resultado do exercicio:
Reserva legal
Dividendos pagos
Dividendos minimos obrigatorios
Retengdo de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2017

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

21.1

Reservas de lucros

Patriménio

liquido do Participacao
Capital Acdes Retengiio Prejuizos ioni istas nio Patriménio
social Tesouraria Legal de lucros acumulados controlador controladores liquido
3 - - - 3) - - -
7.816 - - 3.646 - 11.462 - 11.462
106.777 - 21.412 55.380 - 183.569 67.069 250.638
- (3.646) - - - (3.646) - (3.646)
- - - - (11.183) (11.183) (768) (11.951)
- - - (11.186) 11.186 - - -
114.596 (3.646) 21.412 47.840 - 180.202 66.301 246.503
- - - - - - 37.026 37.026
- 781 - (110) - 671 - 671
- (2.228) - 304 - (1.924) - (1.924)
- - - - 25.788 25.788 9.049 34.837
- - - - - - (1.872) (1.872)
- - - - (3.868) (3.868) - (3.868)
- - - (21.920) 21.920 - - -
114.596 (5.093) 21.412 26.114 43.840 200.869 110.504 311.373
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RB Capital S.A.
Demonstracdes dos fluxos de caixa
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Ajuste para reconciliar o lucro liquido do exercicio com o caixa gerado

pelas atividades de operacionais :

Resultado de equivaléncia patrimonial

Perda de capital

Depreciagdo e amortizagdes

Imposto de renda e contribui¢do social

Juros e amortizagdes sobre empréstimos e debéntures
Assungdo de divida

Atualizagao de Titulos e Valores Mobiliarios e Mutuos
Provisdo para credito de liquidagdo duvidosa
Valorizagdo de Propriedade para Investimentos
Provisdo para perda ao valor recuperavel

(Aumento) redug@o nos ativos operacionais-
Clientes e outros valores a receber
Impostos a recuperar
Partes relacionadas
Recebiveis imobiliarios
Imoveis a comercializar
Outros créditos
Depositos judiciais

(Redugdo) aumento nos passivos operacionais-
Impostos, taxas e contribui¢des
Contas a pagar
Adiantamento de recebiveis
Cessoes de certificads de créditos imobiliarios
Partes relacionadas
Salérios a pagar
Outras contas a pagar

Caixa (aplicado nas) gerado pelas atividades operacionais

Juros pagos
Imposto de renda e contribui¢do social pagos

Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Venda de Titulos e Valores Mobiliarios
Compra de Titulos e Valores Mobiliarios
Recursos vinculados

Caixa incorporado por cisdo

Baixa de bens do imobilizado e intangivel
Aquisigdes de bens do imobilizado e intangivel
Aumento de capital em controladas

Redugdo de capital em controladas

Dividendos Recebidos

Venda de Investimento

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aumento de capital

Mutuo

Venda agdes tesouraria

Recompra de agdes

Captagdo de emprestimos

Captagéo de debentures

Pagamento de debentures

Custos para captagdo de emprestimos

Dividendos pagos

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento
(Redugio) aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa

Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

(Reducio) aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Controladora Consolidado

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
25.788 (11.183) 34.837 (11.952)
(48.409) (1.691) (2.888) (860)
21.647 4.000 12.399 -
- 105 - 105

2.291 757 3.799 1.217
6.492 941 22.662 2.368

- - 8.172 -
141.256 5.209 11.363 5.209
- - 105 194

- - (14.871) (25)

- - - 192
(119.183) 9 (13.782) 2.642
(589) (1.115) (3.241) 846
(1.757) (308) (226) (301)
- - - 7.993

- - 1.660 -

(764) 9 (2.101) (226)

- @7 3)

132 318 2.114 (1.970)

36 (787) 2.403 768

- - 100.899 (108)
(50.256) - (97.241) (12.717)
(2.262) - 6.899 78
(1.435) - (1.427) 1.283
- 1.283 1.720 4.397
(27.013) (2.453) 73.228 (870)
(6.274) (2.508) (12.366) (2.508)
- - - (€}
(33.287) (4.961) 60.862 (3.475)
57.941 11.157 177.127 12.212
(63.254) - (272.456) -
- - (17.217) 6.597

- 14.731 - 38.751
(3.243) 39) (2.419) (2.569)
(34.872) - (2.841) -
6.352 15.300 5.557 -
20.946 14.900 - 116
2.490 - 39.516 -
(13.640) 56.049 (72.733) 55.107
- 7.816 - 7.816

- 7.128 - -

671 - 671 -
(1.924) - (1.924) -

- - 34.704 14.719
30.131 - 30.131 -
(30.839) - (85.116) -
- - (272) -

- - (1.872) -
(1.961) 14.944 (23.678) 22.535
(48.888) 66.032 (35.549) 74.167
66.032 - 74.167 -
17.144 66.032 38.618 74.167
(48.888) 66.032 (35.549) 74.167
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Notas Explicativas As Demonstracdes Financeiras

(Em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

Contexto Operacional

A RB Capital S.A. (“Sociedade”) foi constituida em 3 de junho de 2014, anteriormente
denominada RB Capital Empreendimentos S.A., e tem como objeto social a participacdo em
outras sociedades como sdcia, acionista ou cotista, no Pais ou no exterior, com sede e foro na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 11°
andar.

Em ata de 11 de agosto de 2016, foi deliberada a alteracdo da denominac&o social de RB Capital
Realty XXIII Empreendimentos Imobiliarios Ltda. para RB Capital Empreendimentos S.A.

Em ata de 29 de agosto de 2017, foi deliberada a alteragéo da denominacdo social de RB Capital
Empreendimentos Imobiliarios S.A. para RB Capital S.A.

O grupo possui diversas atividades, entre elas:

Participacdo em outras sociedades como sécio e/ou acionista, bem como em sociedade em
conta de participacdo, quer como sécia ostensiva, quer como sdcia participante

Aquisicéo para exploracdo comercial de imoveis, por meio da aquisi¢do de parcelas e/ou da
totalidade dos bens imdveis, para posterior alienacdo, locagdo, cessdo de direitos, “built-to-suit”,
“sale and leaseback” ou arrendamento imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados.

Aquisicéo de créditos imobiliarios e de titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos
imobiliarios e em direitos creditorios do agronegdcio.

A Sociedade é controlada pela Orix Brasil Investimentos e Participacdes Ltda, sendo a Orix
Corporation a sua controladora em ultima instancia.

Relacéo das entidades controladas
Segue abaixo lista das controladas relevantes da Sociedade. Veja politica contabil na nota
explicativa 4(a).

Participagdo no capital - %

31/12/2017 31/12/2016
Controladas diretas:

Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial IV 100,00 100,00
RB Capital Realty Investimentos Imobiliérios Ltda. 100,00 100,00
RB Capital Asset Management Ltda. 99,99 99,99
RB Capital Servigos de Crédito Ltda. 100,00 100,00
RB Capital Commercial Properties S.A. 100,00 100,00
Prime Realty 11 Empreendimentos Imobiliarios S.A. 100,00 100,00
RB Capital Realty One S.A. 100,00 100,00
RB Capital Desenvolvimento Residencial | Ltda. 100,00 100,00
RB Capital Companhia de Securitizagdo S.A. 99,99 99,99
Plutéo Investimentos S.A. 100,00 100,00
FIP - Agro Assets Fundo de Investimentos e Participacdes 100,00 100,00
Eleven Partner Participagdes Ltda. 100,00 100,00
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Base de preparacéo

Declaracéo de conformidade

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Sociedade foram preparadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP). As préticas contabeis
adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacéo societaria brasileira e os
pronunciamentos técnicos e as orientagdes e interpretacdes técnicas emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas e sua emissao foi autorizada pela Diretoria em
01 de agosto de 2018, considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data, que
tiveram efeito sobre as demonstracées financeiras.

As politicas contabeis descritas em detalhes a seguir foram aplicadas de maneira consistente a
todos os periodos apresentados nas demonstracdes financeiras.

Todas as informac6es relevantes utilizadas pela administracdo na gestao da sociedade estdo
evidenciadas nestas demonstragdes financeiras.

As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em Reais - R$, que é a moeda funcional e de
apresentacdo da Sociedade. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo,
exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamento

Na preparacdo das demonstracGes financeiras, a Administragdo utilizou julgamento, estimativa e
premissas que afetam a aplicacdo das politicas contabeis da Sociedade e os valores reportados
dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sao
reconhecidas prospectivamente.

Incerteza sobre premissas e estimativas

As informacdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas que possuem um
risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos contabeis de ativos e passivos no
exercicio a findar-se em 31 de dezembro de 2017 estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 11 - teste de reducdo ao valor recuperavel de Imdveis a comercializar;

Nota explicativa 14 - valor justo da Propriedade para Investimento;

Nota explicativa 20 - provisdo para riscos relacionados a contingéncias.

Mensuragéo do valor justo

Valor justo é o preco que seria recebido na venda de um ativo ou pago pela transferéncia de um
passivo em uma transagéo ordenada entre participantes do mercado na data de mensuragéo, no

mercado principal ou, na sua auséncia, no mercado mais vantajoso ao qual a Sociedade tem
acesso nessa data.
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A Sociedade estabeleceu uma estrutura de controle relacionada a mensuracao de valor justo.
Isso inclui uma equipe de avaliacdo interna que possui a responsabilidade geral de revisar todas
as mensuracdes significativas de valor justo, incluindo os valores justos de Nivel 3.

A equipe de avaliagdo revisa regularmente dados ndo observaveis significativos e ajustes de
avaliacdo. Se informacéo de terceiros, tais como cotacOes de corretoras ou servigos de precos,
sdo utilizada para mensurar valor justo, a equipe de avaliacdo analisa as evidéncias obtidas de
terceiro para suportar a conclusao de que tais avaliagdes atendem os requisitos dos CPC,
incluindo o nivel na hierarquia do valor justo em que tais avalia¢cdes devem ser classificadas.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Sociedade usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte
forma.

Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que s&o observéveis para o ativo
ou passivo, diretamente (precos) ou indiretamente (derivado de precos).

Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo séo baseados em dados observaveis de mercado
(inputs ndo observaveis).

A Sociedade reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do
periodo das demonstragdes financeiras em que ocorreram as mudangas.

Informacgdes adicionais sobre as premissas utilizadas na mensuracdo dos valores justos estéo
incluidas nas notas explicativas 29.

Base de mensuragéao
As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no custo historico, exceto quando
mencionado ao contrério, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir.

Principais politicas contabeis
A Sociedade aplicou as politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos o0s
exercicios apresentados nestas demonstrac@es financeiras.

Base de consolidacao

Controladas

A Sociedade controla uma entidade quando esta exposto a, ou tem direito sobre, os retornos
variaveis advindos de seu envolvimento com a entidade e tem a habilidade de afetar esses
retornos exercendo seu poder sobre a entidade. As demonstracdes financeiras de controladas séo
incluidas nas demonstracdes financeiras consolidadas a partir da data em que a Sociedade
obtiver o controle até a data em que o controle deixa de existir.

Nas demonstragdes financeiras individuais da controladora, as informacdes financeiras de
controladas sdo reconhecidas por meio do método de equivaléncia patrimonial.
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Investimentos em entidades contabilizados pelo método da equivaléncia patrimonial
Os investimentos da Sociedade em entidades contabilizadas pelo método da equivaléncia
patrimonial compreendem suas participacdes em coligadas e empreendimentos controlados em
conjunto (joint ventures).

As coligadas sdo aquelas entidades nas quais a Sociedade, direta ou indiretamente, tenha
influéncia significativa, mas ndo controle ou controle conjunto, sobre as politicas financeiras e
operacionais. Para ser classificada como uma entidade controlada em conjunto, deve existir um
acordo contratual que permite a Sociedade controle compartilhado da entidade e d& a Sociedade
direito aos ativos liquidos da entidade controlada em conjunto, e ndo direito aos seus ativos e
passivos especificos.

Tais investimentos sdo reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a
transacdo. Apos o reconhecimento inicial, as demonstra¢@es financeiras incluem a participacéo
da Sociedade no lucro ou prejuizo liquido do exercicio e outros resultados abrangentes da
investida até a data em que a influéncia significativa ou controle conjunto deixa de existir. Nas
demonstrag@es financeiras individuais da controladora, investimentos em controladas também
sdo contabilizados com o uso desse método.

Transacdes eliminadas na consolidacao

Saldos e transacdes intra-grupo, e quaisquer receitas ou despesas néo realizadas derivadas de
transac@es intra-grupo, sdo eliminados. Ganhos nao realizados oriundos de transacdes com
investidas registradas por equivaléncia patrimonial s&o eliminados contra o investimento na
propor¢do da participacdo da Sociedade na investida. Perdas nédo realizadas sdo eliminadas da
mesma maneira de que 0s ganhos nao realizados, mas somente na extensao em que néo haja
evidéncia de perda por reducédo ao valor recuperavel.

Reconhecimento de receita
A receita é mensurada pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber.

Receita de vendas

A receita é reconhecida quando todas as seguintes condi¢des forem satisfeitas:

Os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade dos bens forem transferidos
para o comprador;

For provavel que beneficios econémicos financeiros fluirdo para a Sociedade;

Os custos associados e a possivel devolugdo puderem ser estimados de maneira confiavel;
N&o haja envolvimento continuo com os bens vendidos; e

O valor da receita possa ser mensurado de maneira confiavel.

Mais especificamente, a receita é reconhecida quando a titularidade legal é transferida.

Receita de aluguel

A receita de aluguel é reconhecida como receita pelo método linear durante o prazo de cessdo de
créditos. Incentivos de arrendamento concedidos séo reconhecidos como parte integral da
receita total de aluguéis, pelo periodo do arrendamento. Os ativos arrendados sdo apresentados
em Propriedade para investimento, vide nota 4 (f).
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Receita de prestacdo de servicos de estruturagao

A receita de servicos de estruturacdo decorre do desenvolvimento de operagdes de crédito
estruturado voltadas aos setores imobiliario e de infraestrutura. Os valores e as condi¢des sao
acordados entre as partes e tais receitas sao reconhecidas no resultado de acordo com a
competéncia, ou seja, a medida que o servigo é prestado.

Receita de “spread”

O “spread” da operacédo decorre basicamente da diferenca entre o preco pago pela Sociedade na
aquisicdo do crédito imobiliario e/ou do agronegécio e o pre¢o de colocacéo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRI e/ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRA aos
investidores, sendo reconhecido no momento da venda. Em outras palavras, a Sociedade adquire
o lastro aplicando determinada taxa de desconto que somente é em parte repassada como forma
de remunera¢do dos CRI/CRA, de modo que a diferenca observada entre as taxas consiste no
“spread” realizado. Dessa forma, ndo é observado “spread” quando as taxas (pre¢os) de compra
e venda dos créditos forem iguais.

Receita de servicos
A receita com a prestacdo de servigcos de administracdo do patrimdnio fiduciario é mensurada
pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber.

Provisao de perda para crédito de liquidacéo duvidosa

A provisdo estimada para créditos de liquidacdo duvidosa é reconhecida em montante
considerado suficiente pela administracdo para cobrir as provaveis perdas na realizacdo das
contas a receber, considerando a analise individual dos valores a receber. N&o ha garantia para
os recebiveis provisionados.

Receitas e despesas financeiras
A receita e a despesa de juros sdo reconhecidas no resultado pelo método dos juros efetivos.

A receita de dividendos é reconhecida no resultado na data em que o direito da Sociedade de
receber o pagamento é estabelecido.

A Sociedade classifica juros recebidos e dividendos recebidos como fluxos de caixa das
atividades de investimento.

Imposto de renda e contribuicao social
A despesa com imposto de renda e contribuicdo social representa a soma dos impostos correntes
e diferidos.

O imposto de renda e a contribuicdo social do exercicio corrente e diferido sdo calculados com
base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de
R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicéo social sobre o
lucro liguido, e consideram a compensacao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicéo
social, limitada a 30% do lucro real do exercicio.
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Conforme facultado pela legislagdo tributéria, determinadas controladas optaram pelo regime de
tributacdo com base no lucro presumido. A base de calculo do imposto de renda é calculada a
razdo de 8% e da contribuicdo social a razdo de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a
receita for proveniente da prestacéo de servigos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais
se aplicam as aliquotas regulares do respectivo imposto de renda e da contribuicéo social.

Imposto de renda e contribuicéo social corrente

Os impostos correntes sdo baseados no lucro tributavel do exercicio. O lucro tributavel difere do
lucro apresentado na demonstracéo do resultado, porque incluem e exclui receitas ou despesas
tributaveis ou dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens que ndo sao tributaveis ou
dedutiveis.

O montante dos impostos correntes a pagar ou a receber é reconhecido no balanco patrimonial
como ativo ou passivo fiscal pela melhor estimativa do valor esperado dos impostos a serem
pagos ou recebidos que reflete as incertezas relacionadas a sua apuragdo, se houver. Ele é
mensurado com base nas taxas de impostos decretadas na data do balanco. Os ativos e passivos
fiscais correntes sdo compensados somente se certos critérios forem atendidos.

Imposto de renda e contribuicéo social diferido

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos (“impostos diferidos™) sdo reconhecidos
sobre as diferencas temporérias entre os valores contdbeis de ativos e passivos para fins de
demonstrac@es financeiras e 0s usados para fins de tributacdo. As mudancas dos ativos e
passivos fiscais diferidos no exercicio sdo reconhecidas como despesa de imposto de renda e
contribuicdo social diferida.

Um ativo fiscal diferido é reconhecido em relacéo aos prejuizos fiscais e diferencas temporarias
dedutiveis ndo utilizados, na extensdo em que seja provavel que lucros tributaveis futuros
estardo disponiveis, contra os quais serdo utilizados. Os lucros tributaveis futuros sdo
determinados com base na reversdo de diferengas temporérias tributaveis relevantes. Se o
montante das diferengas temporarias tributaveis for insuficiente para reconhecer integralmente
um ativo fiscal diferido, serdo considerados os lucros tributaveis futuros, ajustados para as
reversdes das diferencas temporarias existentes, com base nos planos de negécios da
controladora e de suas subsidiarias individualmente. Ativos fiscais diferidos sao revisados a
cada data de balanco e sdo reduzidos na extensdo em que sua realizagdo ndo seja mais provavel.

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo mensurados com base nas aliquotas que se espera aplicar
as diferencas temporérias quando elas forem revertidas, baseando-se nas aliquotas que foram
decretadas até a data do balanco.

A mensuracdo dos ativos e passivos fiscais diferidos reflete as consequéncias tributarias
decorrentes da maneira sob a qual a Sociedade espera recuperar ou liquidar seus ativos e
passivos.

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo compensados somente se certos critérios forem atendidos.

Imoveis a comercializar

Os imobveis a comercializar sdo apresentados pelo menor valor entre o valor de custo e o valor
realizavel liquido. O valor liquido realizavel corresponde ao preco de venda estimado dos
imdveis a comercializar, deduzidos de todos 0s custos estimados para conclusao e custos
necessarios para realizar a venda.
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Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo mensuradas ao valor justo, as varia¢fes (ganhos ou
perdas) resultantes de mudanca no valor justo de uma propriedade para investimento sao
reconhecidos no resultado do periodo no qual as mudangas ocorreram no grupo em conta do
grupo de “Receitas (despesas) operacionais.

A avaliacéo foi efetuada por especialista interno.

Intangivel
O intangivel refere-se aos contratos de cessdo de direito real de uso de superficie (CDUS)
adquirida junto ao proprietario do terreno e a direito de fracdo residual de imdvel.

Os CDUS adquiridos pela Sociedade possuem prazo de vigéncia definida (vidas Uteis finitas) e
s&o mensurados pelo custo, deduzido da amortiza¢do acumulada e quaisquer perdas acumuladas
por reducdo ao valor recuperavel. A amortizacéo é calculada utilizando o método linear baseado
no prazo de vida util, liquido de seus valores residuais estimados. A amortizagao é reconhecida
no resultado.

Os métodos de amortizagdo, as vidas Uteis e 0s valores residuais sdo revistos a cada data de
balanco e ajustados caso seja apropriado. O valor residual de imével refere-se a aquisi¢éo de
Cessdo de Direitos Aquisitivos de Imdveis, que da direito a fracdo do residual, valor do imovel
diminuido de eventuais passivos atrelados ao mesmo. A avaliacdo foi efetuada por especialista
interno.

Instrumentos financeiros

Os ativos financeiros ndo derivativos séo classificados nas seguintes categorias especificas:

(a) ativos financeiros contabilizados ao valor justo no resultado; (b) investimentos mantidos até
0 vencimento; (c) ativos financeiros disponiveis para venda; e (d) empréstimos e recebiveis. A
classificagdo depende da natureza e da finalidade dos ativos financeiros e é determinada no seu
reconhecimento inicial.

E, passivos financeiros ndo derivativos nas seguintes categorias: (a) passivos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado e (b) outros passivos financeiros.

Ativos e passivos financeiros ndo derivativos - reconhecimento e desreconhecimento
A Sociedade reconhece 0s empréstimos e recebiveis e instrumentos de divida inicialmente na
data em que foram originados. Todos 0s outros ativos e passivos financeiros sao reconhecidos
na data da negociacdo quando a entidade se tornar parte das disposi¢des contratuais do
instrumento.

A Sociedade desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Sociedade transfere os direitos ao recebimento dos fluxos
de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transacéo na qual substancialmente todos
0s risco e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos. Qualquer participagdo
que seja criada ou retida pela Sociedade em tais ativos financeiros transferidos, é reconhecida
como um ativo ou passivo separado.

A Sociedade desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual é retirada,
cancelada ou expirada.
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Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balanco
patrimonial quando, e somente quando, a Sociedade tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a intencdo de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Ativos financeiros nao derivativos - mensuragao

Ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado

Um ativo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado caso
seja classificado como mantido para negociacdo ou designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os custos da transacdo sdo reconhecidos no resultado conforme
incorridos. Esses ativos sdo mensurados pelo valor justo e mudangas no valor justo, incluindo
ganhos com juros e dividendos, sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

Ativos financeiros mantidos até o vencimento

Esses ativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacao diretamente atribuiveis. Apds seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros
mantidos até o vencimento sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos juros
efetivos.

Empréstimos e recebiveis

Esses ativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo diretamente atribuiveis. Apos seu reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis
sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancarias de livre movimentacéao
e aplicagdes financeiras com prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicacéo,
principalmente em debéntures compromissadas, Certificado de Depdsito Bancario - CDB e
fundos de investimentos de liquidez imediata. As aplica¢Bes financeiras séo registradas ao
custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas dos balancos.

Ativos financeiros disponiveis para venda

Esses ativos sdo mensurados inicialmente pelo seu valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo diretamente atribuiveis. Ap6s o reconhecimento inicial, eles sdo mensurados pelo
valor justo e as mudangas, que ndo sejam perdas por reducdo ao valor recuperavel, receita
financeira e diferencas de moedas estrangeiras sobre instrumentos de divida, sdo reconhecidas
em outros resultados abrangentes e acumuladas dentro do patriménio liquido como ajustes de
avaliacdo patrimonial. Quando esses ativos sdo desreconhecidos, 0s ganhos e perdas
acumulados mantidos como ajustes de avaliacdo patrimonial sdo reclassificados para o
resultado.

Titulos e valores mobiliarios

A Sociedade possui aplicagdes financeiras em debéntures e fundos de investimento. As
aplicacOes sdo registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as datas dos
balancos, conforme descrito na nota explicativa n° 8.
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Passivo financeiros ndo derivativos - mensuragao

Um passivo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio do resultado
caso seja classificado como mantido para negociagdo ou designado como tal no momento do
reconhecimento inicial. Os custos da transacdo sdo reconhecidos no resultado conforme
incorridos. Esses passivos financeiros sdo mensurados pelo valor justo e mudancgas no valor
justo, incluindo ganhos com juros e dividendos, sdo reconhecidas no resultado do exercicio.

Outros passivos financeiros ndo derivativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo
deduzidos de quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis. Apds o reconhecimento
inicial, esses passivos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método
dos juros efetivos.

Os contratos de Certificados de Créditos Imobiliarios - “CCI” sdo reconhecidos pelo valor justo,
e amortizados conforme a realizacdo do lastro do contrato.

Capital social

Classificacdo como divida ou instrumento de capital
Os instrumentos de divida e os instrumentos de capital séo classificados como passivos
financeiros ou de capital de acordo com a natureza do contrato.

Cessdo de crédito imobiliario (CCI) a pagar

Os CCls sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na
transacao, e, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre
os valores captados (liquidos dos custos de transagdo) e o valor de liquidacéo é reconhecida na
demonstracdo do resultado durante o periodo em que 0s empréstimos estejam em aberto,
utilizando-se do método da taxa efetiva de juros.

Redugcéo ao valor recuperavel de ativos

Ativos financeiros ndo-derivativos

Ativos financeiros ndo classificados como ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado, incluindo investimentos contabilizados pelo método da equivaléncia patrimonial, sdo
avaliados em cada data de balanco para determinar se hé evidéncia objetiva de perda por
reducgdo ao valor recuperavel.

Ativos néo financeiros

Os valores contabeis dos ativos ndo financeiros da Sociedade, que ndo as propriedade para
investimento, estoques e ativos fiscais diferidos, sdo revistos a cada data de balango para apurar
se hé indicacdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicacdo, entdo o valor
recuperavel do ativo € estimado.

Para testes de reducédo ao valor recuperavel, os ativos sdo agrupados em Unidades Geradoras de
Caixa (UGC). O valor recuperavel de um ativo ou UGC é o maior entre o seu valor em uso € o
seu valor justo menos custos para vender. O valor em uso é baseado em fluxos de caixa futuros
estimados, descontados a valor presente usando uma taxa de desconto antes dos impostos que
reflita as avalia¢Oes atuais de mercado do valor do dinheiro no tempo e os riscos especificos do
ativo ou da UGC.
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Uma perda por reducéo ao valor recuperavel é reconhecida se o valor contabil do ativo ou UGC
exceder o seu valor recuperavel. As perdas por reducdo ao valor recuperavel sao revertidas
somente na extensdo em que o novo valor contabil do ativo ndo exceda o valor contabil que
teria sido apurado, liquido de deprecia¢do ou amortizacdo, caso a perda de valor ndo tivesse sido
reconhecida.

A Administracdo da Sociedade, em seu melhor julgamento, ndo identificou ativos registrados
por valores superiores ao seu valor recuperavel para os exercicios encerrados em 31 de
dezembro de 2017 e de 2016.

Provisdes

Reconhecidas quando a Sociedade e suas controladas possuem uma obrigacéo presente (legal ou
construtiva) resultante de um evento passado, é provavel que tera de liquidar a obrigacéo e é
possivel mensurar o valor da obrigacéo de forma confidvel. Uma obrigacéo construtiva, ou ndo
formalizada, é aquela que decorre das a¢des da Sociedade que, por meio de um padrédo
estabelecido de praticas passadas, de politicas publicadas ou de uma declaracéo atual
suficientemente especifica, indiquem a outras partes que a Sociedade aceitara certas
responsabilidades e, em consequéncia, criam uma expectativa valida nessas outras partes de que
ela cumprira com essas responsabilidades.

O valor reconhecido como provisdo é a melhor estimativa da compensacéo determinada para
liquidar a obrigacao presente nas datas dos balancos, levando em consideracéo os riscos e as
incertezas relativos a obrigacéo.

Transacg0Oes de permuta

Quando os bens ou servicos forem objeto de troca ou de permuta, por bens ou servigos ndo
similares, tais trocas sdo vistas como transagdes que geram receita. Nesses casos, a receita
referente ao ativo entregue e o registro do ativo recebido devem ser mensurados pelo valor justo
dos bens ou servicos recebidos, ajustados pela quantia transferida em caixa ou equivalentes de
caixa. Quando o valor justo dos bens ou servicos recebidos ndo pode ser mensurado com
confiabilidade, a receita e o ativo recebido devem ser mensurados utilizando-se como parametro
o valor justo dos bens ou servigos entregues, ajustado pelo valor transferido em caixa ou
equivalentes de caixa.
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Reapresentacéo

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2016, originalmente emitida em 12 de maio de 2017, estdo sendo reapresentadas,
em conformidade com o CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de
Erro (1AS 8), para refletir as correcOes efetuadas nos saldos comparativos relativos ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2016 em decorréncia de erro na classificacdo dos ativos
imobilizados e de passivos financeiros classificados anteriormente como n&o financeiros, todos
0s impactos estdo demonstrados conforme a seguir:

31/12/2016
Controladora
Originalmente Saldo
reportado Ajuste reapresentado
ATIVO
CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 66.032 - 66.032
Titulos e valores mobiliarios 11.409 - 11.409
Clientes e outros valores a receber 48 - 48
Impostos a recuperar 11.836 - 11.836
Outros créditos 145 - _145
Total dos ativos circulantes 89.470 - 89.470
NAO CIRCULANTE
Titulos e valores mobiliarios 11,514 - 11.514
Clientes e outros valores a receber 11 - 11
Partes relacionadas 3.061 - 3.061
Investimentos (a) 212.174 (55.937) 156.237
Intangivel 1.713 - 1.713
Imobilizado 1.134 - 1.134
Outros créditos 33 - 33
Total dos ativos ndo circulantes 229.640 (55.938) 173.703
TOTAL DO ATIVO 319.110 55.938 263.173
PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
CIRCULANTE
Impostos, taxas e contribui¢des 1.106 - 1.106
Debentures 37.830 - 37.830
Contas a pagar 1.227 - 1.227
Salérios e encargos sociais 2.249 - 2.249
Partes relacionadas 7.128 - 7.128
Total dos passivos circulantes 49.540 - 49.540
NAO CIRCULANTE
Debentures 28.853 - 28.853
Provisdo para perdas de investimentos (a) - 4578 4578
Total dos passivos ndo circulantes 28.823 4.578 33.431
Total do patriménio liquido dos acionistas 240.717 (60.515) 180.202
Total do patriménio liquido dos acionistas ndo controladores - - -
TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO 240.717 (60.515) 180.202
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 19.11 (55.937) 263.17
Originalmente Saldo
DEMONSTRACAO DO RESULTADO reportado Ajuste Reapresentado
Receita liquida 8 - 8
Custo dos servicos prestados - - -
Lucro bruto 8 - 8
(Despesas) receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas (2.768) - (2.768)
Despesas de comercializagdo (13) - (13)
Despesas tributérias (87) - 87)
Perda de capital, liquida (4.000) - (4.000)
Resultado de equivaléncia patrimonial (a) 923 768 1.691
Outras receitas operacionais, liquidas 559 - 559
Lucro operacional antes do resultado financeiro (5.378) 768 (4.610)
Resultado financeiro (5.816) - (5.816)
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicéo social (11.194) 768 (10.426)
Imposto de renda e contribuicéo social: (757) - (757)
Lucro liquido do exercicio (11.591) 768 (11.183)
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ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Recursos vinculados

Titulos e valores mobiliarios
Clientes e outros valores a receber (d)
Recebiveis imobiliarios (d)
Impostos a recuperar

Iméveis a comercializar (b)
Outros créditos

Total dos ativos circulantes
NAO CIRCULANTE

Titulos e valores mobiliarios
Clientes e outros valores a receber
Impostos diferidos

Partes relacionadas

Depositos judiciais

Outros créditos

Propriedade para investimentos
Investimentos

Intangivel (d)

Imobilizado (b)

Total dos ativos ndo circulantes
TOTAL DO ATIVO

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
CIRCULANTE

Empréstimos e financiamentos

Impostos, taxas e contribuigdes

Cessdo de CCls

Contas a pagar

Adiantamento de recebiveis(c)

Salarios e encargos sociais

Debentures

Partes relacionadas

Total dos passivos circulantes

NAO CIRCULANTE

Empréstimos e financiamentos

Impostos diferidos

Debentures

Adiantamento de recebiveis

Outras contas a pagar

Total dos passivos ndo circulantes

Total do patriménio liquido dos acionistas
Total do patriménio liquido dos acionistas ndo controladores
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

DEMONSTRACAO DO RESULTADO

Receita liquida (c)

Custo dos servicos prestados (b)

Lucro bruto

(Despesas) receitas operacionais

Despesas gerais e administrativas

Despesas de comercializagdo

Despesas tributérias

Resultado de equivaléncia patrimonial

Outras receitas operacionais, liquidas

Lucro operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro (c)

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social
Imposto de renda e contribuicéo social:

Lucro liquido do exercicio

Lucro liquido do periodo atribuivel a:
Acionistas
Participagdo dos ndo controladores

Atualizagao do saldo de investimento decorrente de ajustes ocorrido nas controladas.
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31/12/2016
Consolidado
Originalmente Saldo
reportado Ajuste Reapresentado
74.167 - 74.167
109.456 - 109.456
20.325 - 20.325
91.642 4.427 96.069
11519 (11.519) -
27.758 - 27.758
228.329 237.159 465.488
3.444 - 3.444
566.640 230.067 796.707
11.514 - 11514
45.189 - 45,189
723 - 723
3.084 - 3.084
378 - 378
277 - 277
41.055 - 41.055
35.391 - 35.391
6.194 20.541 26.735
180.987 (179.853) 1.134
324.792 (159.312) 165.480
891.432 70.755 962.187
7.002 - 7.002
4.646 - 4.646
130.662 - 130.662
6.312 - 6.312
63.612 119.262 182.874
2.279 - 2.279
69.859 - 69.859
302 - 302
284.674 119.262 403.936
58.099 - 58.099
4.638 - 4.638
72.735 - 72.735
171.727 - 171.727
4.549 - 4.549
311.748 - 311.748
240.717 (60.515) 180.202
54.293 12.008 66.301
295.010 (48.507) 246.503
891.432 70.755 962.187
Originalmente Saldo
reportado Ajuste Reapresentado
12.364 (4.412) 7.952

(3.788) 3.080 (708)
8.576 (1.332) 7.244

(3.815) - (3.815)

(8 - (8)

(362) - (362)
860 - 860

249 - 249
237 (1.332) (1.095)
(11.651) 2.108 (9.543)
(11.414) 776 (10.638)

(1.314) - (1.314)
(12.728) 776 (12.728)
(11.951) 767 (11.184)
777 9) 768
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Refere-se a reclassificacéo dos ativos imobilizados para iméveis a comercializar, gerando a reversdo dos saldos depreciados, uma vez que o objetivo da
Sociedade é de venda dos imdveis e ndo o uso na produgdo ou fins administrativos.

Refere-se a atualizacéo dos passivos, que ndo eram considerados passivos financeiros. Estes saldos séo oriundos das operacdes de build-to-suit, as
quais os iméveis foram dados como garantia dos passivos financeiros.

Reclassificagdo de rubrica para melhor apresentacéo.

N&o ha nenhum impacto material sobre o lucro liquido por acéo béasico ou diluido do Grupo e
nenhum impacto nas atividades operacionais, de investimento e financiamento nos fluxos de
caixa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016

Novas normas, interpretacées e alterages de normas que ainda nao

estdo em vigor

Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apés 1° de janeiro de 2018.
O Grupo néo adotou essas alteracGes na preparacdo destas demonstracées financeiras. O Grupo
ndo planeja adotar estas normas de forma antecipada.

Norma Descricéo Vigéncia
CPC 47 introduz uma estrutura abrangente para determinar se e
quando uma receita é reconhecida, e por quanto a receita é
mensurada. O CPC 47 substitui as atuais hormas para o 01/01/18
reconhecimento de receitas, incluindo o CPC 30 Receitas, CPC 17
Contratos de Construcao.
O CPC 48 Instrumentos Financeiros, estabelece requerimentos
para reconhecer e mensurar ativos financeiros, passivos
CPC 48 - Instrumentos financeiros financeiros e alguns contratos para comprar ou vender itens ndo 01/01/18
financeiros. Esta norma substitui o CPC 38 Instrumentos
Financeiros: Reconhecimento e Mensuragéo.

CPC 47 - Receita de contrato com
cliente

Alteracbes CPC 36 -
Demonstragdes Consolidadas e
CPC 28 - Propriedade para
investimento

ICPC 21 - Transagdo em Moeda  TransacOes em Moeda Estrangeira e Contraprestacdo Antecipada

Melhorias Anuais ao Ciclo de IFRSs 2014-2016 01/01/18

. - L 01/01/18
Estrangeira e Adiantamento emitida
Alteraces CPC 28 - Propriedade  Alterada pela Norma de Transferéncia de Propriedade para 01/01/18
para investimento Investimento
O CPC 06 (R2) substitui as normas de arrendamento existentes,
incluindo o CPC 06 (R1) Operacdes de Arrendamento Mercantil e
CPC 6 (R2) - Operac0es de 0 ICPC 03 Aspectos Complementares das Operagdes de
; - . i 01/01/19
arrendamento mercantil Arrendamento Mercantil. Norma introduz modelo Unico de
contabilizagdo de arrendamentos no balango patrimonial para
arrendatarios.
Alteragges CPC 10 - Pagamento Mensuragdo de TransagOes de Pagamentos Baseados em Acoes 01/01/19

baseado em agBes
A Administracdo da Sociedade avaliou as novas normas, mas nao espera impactos significativos
em virtude da natureza desses pronunciamentos.
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Caixa e Equivalentes de Caixa

Controladora Consolidado

31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016

Caixa - 2 - 5

Bancos 21 15 5.767 263

Aplicagoes financeiras:

Fundos (a) 3.076 5.527 3.089 5.749
Operagfes compromissadas

bancarias (b) 14.040 60.488 26.995 68.150

CDB (c) 7 - 2.767 -

17.144 66.032 38.618 74.167

Referem-se a aplicaces financeiras com conversibilidade imediata em caixa e risco insignificante de mudanca no
valor.

Referem-se a aplicages em operagfes compromissadas bancérias, com lastro em debéntures, indexadas a variagao do
CDI. A instituicéo financeira tem o compromisso de recompra em um prazo inferior a 90 dias, e a Sociedade o de
venda até o seu vencimento ou quando solicitado o resgate, 0 que ocorrer primeiro.

Referem-se a aplicaces financeiras com conversibilidade imediata em caixa e risco insignificante de mudanca no
valor.

Recursos Vinculados

Consolidado
31/12/2017 31/12/2016
Depdsitos bancarios 18.664 1.209
Fundos (a) - 61.071
Operagdes compromissadas bancarias (b) 88.636 47.165
CDB (c) 19.373 11
126.673 109.456

Nesta rubrica estdo registrados os saldos referente as operagdes demonstradas na nota explicativa 16.

Fundo de investimento aberto, de liquidez imediata e insignificante risco de mudanca de valor, administrado pela
BNY Mellon.

Referem-se a aplicagbes em operagdes compromissadas bancérias, com lastro em debéntures, indexadas a variagéo do
CDI. A instituicdo financeira tem o compromisso de recompra em um prazo inferior a 90 dias, e a Sociedade o de
venda até o seu vencimento ou quando solicitado o resgate, 0 que ocorrer primeiro.

Referem-se a aplicacOes financeiras com conversibilidade imediata em caixa e risco insignificante de mudanca no
valor.
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Controladora Consolidado

31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016

Fundo de Investimento (a) 4.714 5.797 155.424 5.797
Debéntures 11.514 11.514 11.514 11.514
CRIs 1.730 5.612 9.130 14.528
Recebiveis imobiliarios (b) 16.403 - 87.118 -
34.361 22.923 263.186 31.839

Circulante 22.847 11.409 251.672 20.325
N3o Circulante 11.514 11.514 11.514 11.514

Refere-se a cota de fundo de investimentos imobiliarios residenciais atualizadas conforme evolugao dos projetos

investidos.

Refere-se a titulos de recebiveis imobiliarios corrigidos pela variacédo do IPCA e CDI acrescidos de juros que variam

entre 5% e 7% ao ano.

Clientes e Outros Valores a Receber

Controladora Consolidado
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Contas a receber de investimentos

imobiliérios (a) - - 7.614 133.741
Duplicatas a receber - servicos (b) 3.265 59 5.695 2.483
Provisdo para faturamento - - 644 1.035
Cessdo de créditos imobiliarios (c) 115.977 - - 4.427

Provisdo para créditos de liquidacéo
duvidosa - - (533) (428)
119.242 59 13.420 141.258
- 11 489 45.189

Nao circulante

Em 31 de dezembro de 2017, o saldo refere-se a contas a receber de venda de unidades imobiliarias comercializadas
por investidas. Em 2016 a Sociedade possuia saldo a receber relacionado a participacao na receita de projetos

residenciais, e efetuou a permuta financeira durante 2017, entregando a sua participacéo nesses projetos residenciais
(detidos por controladas diretas e indiretas), por unidades residenciais, demonstradas na nota 11, ndo gerando efeito

na demonstracdo dos fluxos de caixa.

As duplicatas a receber possuem origem na prestacédo de servigos de estruturacdo, administracao e securitizagéo.

Refere-se a cessao de créditos imobiliarios que podem servir como lastro para emisséo de CRI.
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A seguir estdo apresentados os vencimentos dos saldos de contas a receber em 31 de dezembro de 2017 e de 2016:

Vencidos:
Até 30 dias
De 31 a 90 dias
De 91 a 120 dias
De 121 a 180 dias
Acima de 180 dias

A vencer

Consolidado
31.12.2017 31.12.2016
281 29
61 81
111 10
98 14
533 428
12.869 141.124
13.953 141.686

A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa é constituida em montante considerado
suficiente pela Administracdo para cobrir as provaveis perdas na realizagdo das contas a receber,
considerando o critério de analise individual dos valores a receber. N&o ha garantia para esses

recebiveis.

Movimentacao da provisao para créditos de liquidagdo duvidosa

Saldo em 31 de dezembro de 2016
Adicao

Saldo em 31 de dezembro de 2017

Impostos a Recuperar

Imposto de Renda Pessoa Juridica -
IRPJ a compensar

Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido - CSLL a compensar

Imposto de Renda Retido na Fonte -
IRRF

Programa de Integracdo Social - PIS e
Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS

Outros

Consolidado
(428)
(105)
(533

Controladora Consolidado
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
10.922 9.297 17.151 14.984
135 100 2.104 1.858
1.162 2.337 5.515 5.457
204 102 6.226 5.459
2 - 16 -
12.425 11.836 31.012 27.758
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Imodveis A Comercializar

Imével em Itapevi - SP

Imével no Rio de Janeiro - RJ

Imével em Pouso Alegre - MG

Imével em Lourena - SP

Imével em Guarulhos - SP

Imével em S&o Jose dos Pinhais - PR

Imével em Guarulhos - SP

Imével em Itapeva - MG

Unidades Residenciais em diversas localidades (**)

Movimentacao dos imoveis a comercializar

Saldo em 31 de dezembro de 2016 (Reapresentado)
Venda (*)

Obras

Aquisicdo (**)

Saldo em 31 de dezembro de 2017

RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Consolidado Consolidado
31/12/2017 31/12/2016
(Reapresentado)
18.472 43.421
193.240 193.240
10.450 10.450
59.656 59.656
47.478 47.478
82.872 82.872
13.723 -
37.937 28.371
141.620 -
605.448 465.488

Consolidado

465.488

(24.949)

23.286

141.620

605.448

No dia 7 de abril de 2017 a controlada indireta RB Capital Commercial Properties 28 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. efetuou a venda de um terreno referente a Gleba A do imével localizado em Itapevi no valor de R$ 24.949, por

R$ 29.363.

Conforme mencionado na nota 9 (a), as controladas Prime Realty Il, RB Capital Realty XXVII e RB Capital Realty
VI, adquiriram unidades residenciais no montante de R$ 126.473 mediante a permuta financeira.

A Administracdo tem feito esforcos, em alguns casos inclusive com a contratacéo de
especialistas, para conduzir as transagdes de venda e ha a expectativa de que as vendas dos

imoveis se concretizem nos proximos 12 meses.

Anualmente a Administracdo avalia a partir de laudos internos o valor recuperavel das unidades

em estoque.
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RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Partes Relacionadas

Controladora Consolidado
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Ativos ndo circulantes 3.771 3.061 3.310 3.084
Passivos circulantes (a) 30.275 7.128 - 302
Passivos néo circulantes (b) 4.866 - 6.533 -

Refere-se a debéntures emitidas em 11 de dezembro de 2017, conforme nota explicativa N° 19, e adquiridas pela
controlada RB Commercial Properties S.A. Durante 0 ano de 2017 as debéntures foram atualizadas em R$ 275.

Do montante consolidado, R$ 5.169 refere-se a mutuo com a coligada BTSRB 01 Empreendimentos imobiliarios
Ltda.

Remuneracio da Administragéo

Os administradores da Sociedade atuam em determinadas frentes de negécios da Sociedade e
suas controladas, sendo remunerados de acordo com a dedicagdo a cada atividade
desempenhada.

Pela dedicacdo aos servicos prestados, a Sociedade e suas controladas remuneraram os
administradores no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, entre fixo e variavel, o
montante de R$ 198 (R$ 189 em 31 de dezembro de 2016).

Investimentos

Investimentos

Resultado de

Participagao equivaléncia
direta - % patrimonial 31/12/2017 31/12/2016
(Reapresentado)
Controladas diretas:
RB Capital Servigos de Crédito Ltda. 100,00 7.626 5.318 1.635
RB Capital Realty Investimentos Imobiliérios Ltda. 100,00 1.474 1.004 1.466
RB Capital Asset Management Ltda. 99,99 4.448 2.720 1.711
RB Capital Commercial Properties S.A. 100,00 21.943 84.595 52.155
RB Capital Prime Realty 11 Empreendimento
Imobiliarios S.A. 100,00 (1.741) 11.431 9.717
RB Capital Realty One S.A. 100,00 (1.503) 51.478 54.337
RB Capital Desenvolvimento Residencial | Ltda. 100,00 15 165 278
RB Capital Companhia de Securitizagdo S.A. 99,99 12.024 23.229 17.217
Plutdo Investimentos S.A. 100,00 - 7 7
FIP - Agro Assets Fundo de Investimentos e
Participacoes 100,00 5.828 9.139 311
RB Capital Agrosec S.A. 33,50 (8) 44 38
Eleven Partner Participages Ltda. 100,00 - 14 14
50.106 189.143 138.886
Investimentos em néo controladas:
Investimento a custo - 766 17.351
- 766 17.351
Proviséo para perda em investidas:
Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial IV 100,00 (1.697) (6.404) (4.577)
(1.697) (6.404) (4.577)
Total dos investimentos 48.409 183.505 151,659
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RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Investimentos

Resultado de

Participagéo equivaléncia
direta - % patrimonial 31/12/2017 31/12/2016
(Reapresentado)
Consolidado:

Ibiapava 2.650 17.242 17.897
BTSRB 01 Empreendimentos Imobiliarios 238 2.668 143
Florida Center - 764 5.172
Fip Salus - - 12.179
Total do investimentos consolidados 2.888 20.674 35.391

As alteragdes registradas na rubrica “Investimentos” para os exercicios findos em 31 de

dezembro de 2017 e de 2016 foram as seguintes:

Controladora Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2016 (Reapresentado) 151.659 35.391
Aumento de capital 34.872 2.841
Reducéo de capital (6.352) (5.557)
Dividendos (19.714) -
Perda de capital (a) (21.647) (12.399)
Juros sobre Capital Proprio (1.232) -
Venda de participagdo (2.490) (4.742)
Resultado de equivaléncia patrimonial 48.409 2.888
Saldo em 31 de dezembro de 2017 183.505 20.674

A perda de capital refere-se a dividendos distribuidos de forma desproporcional aos acionistas minoritarios pelas

controladas da Sociedade.

Propriedade Para Investimento

Consolidado

31/12/2017 31/12/2016

Imével em S&o Bernardo do Campo - SP 55.926 41.055
Movimentacao da Propriedade para Investimento

Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2016 41.055

Ajuste a valor justo 14.871

Saldo em 31 de dezembro de 2017 55.926

A Sociedade registra as propriedades para investimento a valor justo com anélise realizada
internamente. A metodologia usada na avaliagdo do imével de Sdo Bernardo do Campo foi o

método de capitacdo de renda.
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RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

15 Impostos, Taxas e Contribuicdes

Controladora Consolidado
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Imposto de renda - 550 3.401 2.732
Contribuigéo social - 207 1.282 1.026
PIS e COFINS 1.040 335 1.554 564
Imposto Sobre Servigos - 1SS 170 - 320 88
IRRF - 13 277 170
IPTU - - 1.541 -
Outros impostos 28 1 153 66
1.238 1.106 8.528 4.646

16 Cessdo de CCl a Pagar

Controladora Consolidado
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Cessdo de CCl a pagar 97.125 - 180.802 130.662

Os CCls estdo relacionados a aquisicéo de recebiveis imobiliarios, efetuada pela RB Capital
Companhia de Securitizacdo, com a atualizacdo monetaria da variacdo do Certificado de
Deposito Interbancario - CDI, conforme descrito na nota explicativa n° 7. Os titulos imobiliarios
sdo, em sua grande parte, garantidos por alienagdo fiduciaria, sem coobrigacdo da Sociedade e
sdo atualizados por juros e atualizagdo monetaria.

17 Adiantamentos de Recebiveis

Consolidado
31/12/2017 31/12/2016
(Reapresentado)
Adiantamentos de Recebiveis 455.605 354.601
Circulante 184.532 182.874
Ndo circulante 271.073 171.727

Referem-se a adiantamentos recebidos das cessBes de crédito, atualizados pelo IPCA e juros
entre 6,9% e 9,4% ao ano, e amortizados conforme os periodos de vigéncia dos contratos de
aluguel a elas atreladas.
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RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Empréstimos e Financiamentos

Consolidado
Vencimento

Instituicdo financeira Encargos final 31/12/2017 31/12/2016
CCB BBA - ltal (a) TR +9,06% Abril de 2025 50.718 50.365
CCB BBA - ltau (b) CDI +2,75% Dezembro de 2019 15.619 14.736
NP ABC (c) CDI + 2,40% Agosto de 2019 30.716 -
Pine (d) CDI + 1,00% Abril de 2025 8.231 -
CCB BBA - Itau (e) CDI +2,75% a.a. Dezembro de 2019 4.704 -

109.988 65.101
Circulante 26.865 7.002
N&o circulante 83.123 58.099

Em 13 de novembro de 2014, a controlada RB Commercial Properties 46 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. captou
recursos para financiamento imobiliério para a construcéo de um projeto comercial, cujo fluxo de locagao é utilizado
para suprir a referida divida, e possui aval subordinado, prestado pela Sociedade.

Em 28 de dezembro de 2016, a controlada RB Commercial Properties S.A. captou recursos para adequar a estrutura
de capital da empresa de acordo com as estratégias da Sociedade.

Em 6 de setembro de 2017, a controlada RB Commercial Properties S.A. captou no valor de R$ 30.000 recursos
mediante a emissdo de notas promissorias para adequar a estrutura de capital de acordo com a estratégia da
Sociedade.

Em 11 de dezembro de 2017, a controlada Prime Realty Il Empreendimentos Imobiliarios S.A. adquiriu cédula de
crédito bancério - matuo do Banco Pine no valor de R$ 6.483, sem contar com qualquer regresso contra o Grupo RB
Capital e sem a prestacdo de qualquer tipo de fianga ou aval corporativo.

Em 12 de dezembro de 2017, a controlada Prime Realty Il Empreendimentos Imobiliarios S.A. efetuou a aquisicdo de
16 unidades auténomas pelo valor de R$ 4.703 mediante assuncéo de divida, sem contar com qualquer regresso
contra o Grupo RB Capital e sem a prestacdo de qualquer tipo de fianca ou aval corporativo..

As mutacOes dos empréstimos e financiamentos para os exercicios findos em 31 de dezembro de
2017 séo como segue:

Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2016 65.101
Captacdo de recursos 34.704
Assuncdo de divida 8.172
Pagamento de principal (6.092)
Encargos financeiros 7.940
Custo de captagdo (272)
Amortizacéo de custo de captacéo 435
Saldo em 31 de dezembro de 2017 109.988
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O cronograma de pagamento esta programando conforme abaixo:

RB Capital S.A. (anteriormente denominada

RB Capital Empreendimentos S.A.)

Demonstragdes Financeiras individuais e

consolidadas Referentes ao Exercicio
Findo em 31 de Dezembro de 2017

Consolidado
2019 40.574
2020 10.912
2021 8.890
2022 9.275
2023 13.472
Total 83.123
Debéntures
Controladora Consolidado
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
RB Capital S.A. () 66.193 66.683 35.918 66.683
Prime Realty 1| Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (b) - - 20.135 19.824
Realty XXI Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (c) - - - 17.049
Realty VII Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (d) - - 39.569 39.038
66.193 66.683 95.622 142.594
Circulante 35.918 37.830 44.155 69.859

Em 27 de junho de 2013, a Sociedade emitiu debéntures ndo conversiveis, com vencimento em 25 de junho de 2018,

atualizadas pelo CDI acrescido de 2% de juros.

Em 11 de dezembro de 2017, a Sociedade emitiu debéntures ndo conversiveis, com vencimento em 22 de agosto de
2019, atualizadas pelo CDI acrescido de 2,4% de juros.

Em 19 de dezembro de 2011, emitiu debéntures no montante de R$27.326 conversiveis em Ac0es, atualizadas por
juros remuneratorios de 9,26% ao ano, acrescidos de IPCA. O vencimento foi prorrogado para 30 de agosto de 2019
sem contar com qualquer regresso contra 0 Grupo RB Capital e sem a prestacdo de qualquer tipo de fianca ou aval

corporativo.

Em 18 de julho de 2016 foi captado 0 montante de R$9.000 decorrente da emisséo de debéntures e em 28 de
setembro de 2016, foi captado o0 montante de R$7.038 decorrente da emisséo de 68 debéntures. Ambos foram
totalmente quitados em 13 de janeiro de 2018 sem contar com qualquer regresso contra 0 Grupo RB Capital e sem a
prestacdo de qualquer tipo de fianga ou aval corporativo.

Em 8 de agosto de 2012 a Sociedade emitiu debéntures ndo conversiveis em a¢des no valor de R$ 35.592. Essas
debéntures sdo remuneradas com juros de 9,90% e vencimento para o dia 27 de fevereiro de 2019, conforme 4°
aditamento das Debéntures ocorrido em 21 de dezembro de 2017 sem contar com qualquer regresso contra 0 Grupo
RB Capital e sem a prestacéo de qualquer tipo de fianga ou aval corporativo.
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RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

A movimentacgdo das debéntures para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 é como segue:

Controladora Consolidado
Saldos em 31 de dezembro de 2016 66.683 142.594
Captacdo de recursos 30.131 30.131
Pagamento - principal (30.839) (85.116)
Pagamento - juros (6.274) (6.274)
Amortizagao do custo de captacdo 220 459
Encargos financeiros 6.272 13.828
Saldos em 31 de dezembro de 2017 66.193 95.622

Provisdo para riscos

Em 31 de dezembro de 2017, a controlada indireta RB Commercial Properties 44
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., é parte integrante de uma acéo civil publica referente ao
projeto em desenvolvimento no municipio de Sdo José dos Pinhais, cuja chance de perda é
considerada possivel de acordo com seus assessores juridicos. O valor envolvido na agdo € de
R$ 1.000.

Em 31 de dezembro de 2017, a controlada direta RB Commercial Properties 28
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., é parte integrante de uma acao civil indenizatéria
referente ao projeto em desenvolvimento no municipio de Itapevi, cuja chance de perda é
considerada possivel de acordo com seus assessores juridicos. O valor envolvido na agdo é de
R$ 18.764.

Em 31 de dezembro de 2017, a controlada direta, Fundo de Investimento Imobiliario
Patrimonial V, é parte de um processo administrativo cuja probabilidade de perda é possivel,
instaurado em razdo de supostos débitos de ISS originados de construcéo civil em
empreendimentos no municipio do Rio de Janeiro - RJ. No processo foi alegada a ilegitimidade
passiva do Fundo em razéo da indicacéo as autoridades fazendérias dos responsaveis pelas
obras, 0s quais devem responder pelo pagamento do ISS respectivo. O valor envolvido na acéo
é de R$ 244.

Os depdsitos efetuados para 0s processos judiciais estdo sumariados a seguir, ja atualizados pela
taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia - SELIC:

Consolidado
Natureza 31/12/2017 31/12/2016
Tributaria 405 378
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Patrimoénio Liquido

Capital social

RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Em 31 de dezembro de 2017, o capital social é de R$ 114.596 (R$ 114.596 em 31 de dezembro
de 2016) representado por 54.705.798 acOes (54.705.798 a¢des em 31 de dezembro de 2016)

totalmente integralizado.

Aumento de capital

Em 1° de dezembro de 2016, houve aumento no capital da Sociedade em decorréncia da
incorporacdo da parte cindida da RB Capital Holding S.A., no montante de R$106.777 com a
emisséo de 52.298.743 agdes. Nessa mesma data, ocorreu a deliberagdo do grupamento das
acOes na proporcao de 2:1, passando a Sociedade a ser constituida por um total de 52.298.743

acoes.

Em 23 de dezembro de 2016, a Sociedade aumentou o capital em R$11.462 com a emissdo de
2.407.055 ag0es, sendo R$7.816 destinados a conta de capital e R$3.646 destinados a

constituicdo de reserva de capital da Sociedade.

Acbes em tesouraria

Em 28 de dezembro de 2016 foram adquiridas 765.881 acfes de emissdo da Sociedade no

montante de R$3.646.

Em 1 de margo de 2017 foram vendidas 164.118 ac¢Ges de emissdo da Sociedade no montante de

R$781.

Em 14 de novembro de 2017 foram adquiridas 437.646 acGes de emissdo da Sociedade no

montante de R$1.838.

Em 19 de dezembro de 2017 foram adquiridas 82.059 a¢des de emissdo da Sociedade no

montante de R$391.

Reserva legal

De acordo com o previsto no artigo 193 da Lei n° 6.404/76, 5% do lucro liquido do exercicio
devera ser utilizado para constitui¢do de reserva legal que ndo pode exceder 20% do capital
social. Em 31 de dezembro de 2017, o saldo dessa reserva era de R$21.412.

Receita liquida

Controladora Consolidado

31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016

Receita de “spread” de securitizacdo - - 15.965 22

Receita de estruturagéo - - 6.704 124

Receita de taxa de

administracdo 5.636 9 15.925 1.335

Receita de locagdo de imoveis - 58.916 5.827

Receita de venda de imoveis - - 29.363 -

Outras receitas (*) - - (29.667) 788
Impostos incidentes (917) 1) (3-339) (144)

4.719 8 93.867 7.952

Do montante consolidado, R$ 27.798 refere-se a atualizagdo de cessédo descrito na nota explicativa 13.
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23  Custo dos Servigos Prestados

RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Consolidado
31/12/2017 31/12/2016
Custo com custddia (43) (42)
Custo com consultoria (171) (230)
Custo com comissao (2.694) -
Custo com venda de imdveis (27.343) -
Outros custos (1.022) (436)
(31.273) (708)
24  (Despesas) Receitas Operacionais
Controladora Consolidado
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Despesas comerciais (1.132) 13) (1.863) (13)
Despesas tributarias (365) (87) (5.396) (303)
Despesas com pessoal (7.772) (2.151) (9.520) (2.260)
Despesas com auditoria (509) (35) (1.065) (88)
Despesas com consultorias (1.510) (206) (6.565) (602)
Despesas com tecnologia e informética (2.428) (150) (2.693) (158)
Outras (despesas) receitas liquidas (*) (3.157) 333 11.871 (512)
(16.873) (2.309) (15.231) (3.936)
Classificadas como:
Despesas gerais e administrativas (15.535) (2.768) (28.709) (3.815)
Despesas de comercializacdo (1.132) (13) (1.863) (8)
Despesas tributarias (365) (87) (5.396) (362)
Outras (despesas) receitas
operacionais, liquidas 159 559 20.737 249
(16.873) (2.309) (15.231) (3.936)
(*) Do montante consolidado, R$ 12.767 refere-se a ganho de permuta em projetos de negocia¢do de
unidades residenciais alocados em controladas diretas e indiretas.
25 Receita Financeira

Juros ativos

Rendimento de aplicages financeiras
Impostos

Outras receitas financeiras

Controladora Consolidado
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
21.786 489 22.977 1.503
2.179 273 37.969 2.955
(848) (334) (986) (342)
801 - 2.331 2
23.918 428 62.291 4118
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26  Despesas Financeiras

Juros passivos

Perdas em aplicaces financeiras
Prejuizo na venda de titulos e valores
mobiliarios

Outras despesas financeiras (*)

RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Controladora Consolidado
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
(6.689) (976) (25.543) (3.193)
(1.642) - (16.908) (1.651)
- (5.249) - (5.249)
(248) (19) 1.403 (5.676)
(8.579) (6.244) (41.048) (13.661)

(*) Do montante consolidado, R$ 27.798 refere-se a atualizagdo de cessdo descrito na nota explicativa 13.

27 Imposto de Renda e Contribuicdo Social

27.1  Composicao das despesas de IRPJ e CSLL - correntes e diferidos

Controladora Consolidado
31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Correntes:
IRPJ (550) (7.007) (944)
CSLL (207) (2.737) (374)
(757) (9.744) (1.318)
Diferidos:
IRPJ (1.685) - (2.846) 3
CSLL (606) - (953) 1
(2.291) - (3.799) 4
(2.291) (757) (13.543) (1.314)

27.2  Reconcilia¢éo das despesas de IRPJ e CSLL
As despesas de IRPJ e CSLL estdo conciliadas as aliquotas nominais como segue:

Controladora

31/12/2017 31/12/2016
Lucro antes dos efeitos do IRPJ e da CSLL 28.079 (10.426)
Equivaléncia Patrimonial 48.409 1.691
Despesas Indedutiveis Gerais _51 11.662
Lucro Tributavel 76.539 2.927
34 % do lucro real 26.023 995
Outros (28.314) (1.752)
Despesa de IRPJ e CSLL registrada no resultado (2.291) (757)
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RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Consolidado
31/12/2017 31/12/2016
Lucro antes dos efeitos do IRPJ e da CSLL 48.380 (10.638)
Equivaléncia Patrimonial 2.888 860
Despesas Indedutiveis Gerais 90 11.662
Lucro Tributavel 51.358 1.884
34 % do lucro real 17.462 641
Outros (19.888) (1.955)
Despesa de IRPJ e CSLL registrada no resultado (13.543) (1.314)
A Sociedade e suas controladas ndo constituiram impostos diferidos sobre prejuizos fiscais e
base negativa da contribuigdo social, pois a expectativa de realizagdo ndo é provavel, com base
em estudos e projec@es internas.
Lucro Bésico por Acéo
O prejuizo e a quantidade média ponderada de a¢fes ordinarias utilizadas na apuragéo do
prejuizo béasico e diluido por acdo sdo conforme segue:
31/12/2017 31/12/2016
Lucro do exercicio atribuivel aos acionistas da controladora 25.788 (11.951)
Quantidade média ponderada de a¢des ordinarias utilizada na apuragéo do
lucro bésico e diluido por agdo (milhares) 54.706 52.582
Lucro bésico e diluido por acio (centavos por agio) 0,47 (0,21)

A Sociedade ndo possui agdes em circulagdo que possam causar diluigdo ou divida conversivel
em acdes. Assim, o lucro béasico e o diluido por a¢do sdo iguais.

Instrumentos Financeiros

Controladora Controladora
31/12/2017 31/12/2016
Valor Valor Valor Valor
Classificagédo Hierarquia contabil justo contabil justo
Ativos:
Caixa e
equivalentes de Empréstimos e
caixa recebiveis Nivel 2 17.144 17.144 66.032 66.032
Titulos e valores Empréstimos e
mobiliarios recebiveis Nivel 2 165.959 165.959 22.923 22.923
Empréstimos e
Contas a receber recebiveis Nivel 2 3.265 3.265 48 48
186.368 186.368 89.003 89.003
Passivos:
Outros passivos ao
Cesséo de Creditos custo amortizado Nivel 2 112.746 112.746
Outros passivos ao
Contas a pagar custo amortizado Nivel 2 1.263 1.263 1.227 1.227
Outros passivos ao
Debéntures custo amortizado Nivel 2 66.193 66.193 66.683 66.375
180.202 180.202 67.910 67.602
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29.1

RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Consolidado Consolidado
31.12.2017 31.12.2016
Valor Valor Valor Valor
Classificacdo Hierarquia contabil justo contabil justo
Ativos:
Caixa e equivalentes de caixa Empréstimos e recebiveis Nivel 2 38.618 38.618 74.167 74.167
AplicagBes financeiras 126.673 126.673
vinculadas Empréstimos e recebiveis Nivel 2 109.456 109.456
Titulos e valores mobiliarios Empréstimos e recebiveis Nivel 2 263.186 263.186 36.266 36.266
Contas a receber Valor justo pelo resultado Nivel 2 - - 133.741 133.741
Contas a receber Empréstimos e recebiveis Nivel 2 13.420 13.420 3.090 3.090
441.897 441.897 363.812 363.812
Passivos:
Outros passivos ao custo 95.622 95.622
Debéntures amortizado Nivel 2 142.594 142.585
Outros passivos ao custo 109.988 109.988
Empréstimos e financiamentos amortizado Nivel 2 65.101 65.101
Outros passivos ao custo 180.802 180.802
Cessdo de CCls amortizado Nivel 2 130.662 130.662
Outros passivos ao custo 8.715 8.715
Contas a pagar amortizado Nivel 2 6.312 6.312

395.127 395.127
344.669 343.660

Valor justo e categoria dos instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Sociedade contabilizados nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2017 e de 2016 possuem valores compativeis com os praticados pelo mercado
nessas datas. Esses instrumentos sdo administrados por meio de estratégias operacionais que
visam obter liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste no
monitoramento continuo das taxas acordadas em relacdo aquelas vigentes no mercado e na
confirmacéo de que seus investimentos financeiros de curto prazo estio sendo adequadamente
marcados a mercado pelas instituicGes que administram os fundos de investimento em que parte
dos recursos da Sociedade é aplicada.

A Sociedade ndo faz investimentos especulativos com derivativos nem nenhum outro ativo de
risco. A determinacdo dos valores estimados de realizacdo dos ativos e passivos financeiros da
Sociedade baseia-se em informages disponiveis no mercado e em metodologias de avaliacéo
adequadas. No entanto, € necessario que a Administragdo empregue consideravel julgamento
para interpretar os dados de mercado e estimar os valores de realizacdo mais adequados.
Finalmente, as estimativas a seguir ndo indicam necessariamente que os valores sejam aqueles
realizados no mercado atual.

Hierarquia do valor justo

A mensuracdo dos instrumentos financeiros esta agrupada em niveis de 1 a 3, com base no grau
em que seu valor justo é cotado:

Nivel 1 - pregos cotados nos mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2 - outras técnicas para as quais todos os dados que tenham efeito significativo sobre o
valor justo registrado sejam observaveis, direta ou indiretamente.

Nivel 3 - técnicas que usam dados que tenham efeito significativo no valor justo registrado que
ndo sejam baseados em dados observaveis no mercado.
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29.2

29.2.1

29.3

29.4

29.5

29.6

RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Considerac0es gerais
A Sociedade participa de operacdes envolvendo instrumentos financeiros, todas registradas em
contas patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades.

A Sociedade administra seu capital para garantir que as controladas possam continuar com suas
atividades normais, a0 mesmo tempo em que maximiza o retorno das partes interessadas ou
envolvidas em suas operac¢fes por meio da otimizacdo do saldo das dividas e do patriménio.

Critérios, premissas e limitacdes utilizados na apuracéo dos valores dos instrumentos
financeiros

O valor justo dos ativos e passivos financeiros que apresentam termos e condic¢des padrdo e séo
negociados em mercados ativos é determinado com base nos precos observados nesses
mercados.

O valor justo dos outros ativos e passivos financeiros (com excecdo daqueles descritos
anteriormente) é determinado de acordo com modelos de precificagdo geralmente aceitos com
base em analises dos fluxos de caixa descontados.

Gestao dos riscos financeiros

A Administracdo monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operagfes. Entre esses
riscos destacam-se o risco de crédito, o risco de liquidez e o risco de mercado. O principal
objetivo é manter a exposicdo da Sociedade a esses riscos em niveis minimos, utilizando, para
isso, instrumentos financeiros e avaliando e controlando a qualidade crediticia de suas
contrapartes e a liquidez dos seus ativos financeiros.

Derivativos
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e de 2016, a Sociedade ndo contratou
instrumentos financeiros derivativos.

Risco de crédito
E o risco de prejuizo financeiro da Sociedade caso um emissor ou uma contraparte em um
instrumento financeiro falhe ao cumprimento de suas obrigagdes contratuais.

A Sociedade esta exposta ao risco de crédito de seus valores de contas a receber e titulos e
valores mobiliarios.

Risco de liquidez

E o risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigagdes associadas a seus passivos
financeiros que sdo liquidados com pagamentos & vista ou outro ativo financeiro. A abordagem
da Sociedade na administracdo desse risco é a de garantir que tenha liquidez suficiente para
cumprir com suas obrigacGes sem causar perdas ou prejudicar as operagdes da Sociedade,
utilizando, se necessario, linhas de crédito disponiveis.

Tabelas do risco de liquidez e juros

A tabela a seguir mostra em detalhes o prazo de vencimento contratual restante das debéntures
em circulacdo. A tabela inclui os fluxos de caixa dos juros e do principal. O vencimento
contratual baseia-se na data mais recente em que a Sociedade deve quitar as respectivas
obrigacoes.
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29.7

29.8

Debéntures

Empréstimos e
financiamentos
Empréstimos e
financiamentos
Empréstimos e
financiamentos
Empréstimos e
financiamentos

Cesséo de CCI

Risco de mercado

Média
ponderada
da taxa de
juros - %

CDI + 2,00%

CDI+2,40%

CDI+2,75%
TR+9.06%
TR

CDI

RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

Consolidado

Até 3 De Acima
meses 4 a 12 meses de 12 meses Total
(761) (36.996) - (37.756)
(2.397) 1.774) (33.559) (36.730)
(4.576) (623) (12.708) (17.908)
(1.907) (5.881) (66.264) (74.052)
- - (4.704) (4.704)
(98.435) - (82.366) (180.802)

E o risco relacionado as variacdes dos fatores de mercado em que a Sociedade atua, direta e
indiretamente, e as variacGes dos fatores macroecondmicos e indices dos mercados financeiros.

A Sociedade esta exposta a taxas de juros flutuantes, notadamente o CDI e a Taxa Referencial -
TR, e a variacdo de indice de precos, notadamente o IPCA e o Indice Nacional de Custo da

Construgéo - INCC-M.

Andlise de sensibilidade

A Sociedade desenvolveu uma andlise de sensibilidade aos fatores de mercado mais relevantes
para seus instrumentos financeiros, para um horizonte de 12 meses, que apresenta um cenario-
base e mais dois cenarios com deterioracdo de 25% e 50% das varidveis consideradas, conforme

descrito a seguir:

Cenério-base: com base nos niveis de taxas de juros e precos observados em 31 de dezembro e
no mercado futuro de taxas, além da perspectiva do cenario econdmico para os proximos 12
meses. Foram utilizadas as informacdes de bolsas de valores e as perspectivas do cenario

macroecondmico.

Cenaério adverso: deterioracdo de 25% no fator de risco principal do instrumento financeiro em

relacdo ao nivel do cenério-

base.

Cenario remoto: deterioracdo de 50% no fator de risco principal do instrumento financeiro em

relacdo ao nivel do cenério-

base.
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30

Analise da Administracéo

RB Capital S.A. (anteriormente denominada
RB Capital Empreendimentos S.A.)
Demonstragdes Financeiras individuais e
consolidadas Referentes ao Exercicio

Findo em 31 de Dezembro de 2017

A Sociedade entende que esta exposta principalmente a variacdo da taxa do CDI e da TR, além
da variacdo do IPCA e do INCC-M. A Sociedade possui ativos e passivos indexados ao CDI e
ao IPCA, a fim de existir uma mitigagdo natural do risco por meio da diversificacdo. Dessa
forma, a Sociedade entende que necessita de apenas um cenério para o fator de risco, desde que
ele seja 0 mais conservador para a exposicdo liquida de seus instrumentos a cada fator de risco.

Premissas

Diminuigédo da taxa do CDI
Caixas e equivalentes
Aplicagdes financeiras vinculadas
Titulos e valores mobiliarios

Diminuigao da taxa do IPCA
Titulos e valores mobiliarios
Clientes e outros valores mobiliarios

Empréstimos e financiamentos
Cessdo de CCI
Debéntures

Aumento da taxa TR
Empréstimos e financiamentos

Fator de risco Instrumento

indice de pregos -
IPCA Titulos e valores mobiliarios
Contas a receber

Debéntures
Cessdo de CCI

Caixas e equivalentes

Titulos e valores mobiliarios

Empréstimos e financiamentos

Taxa de juros - CDI Aplicagdes financeiras vinculadas
Taxa de juros - TR

Empréstimos e financiamentos

Eventos subsequente

Cenario- Cenério Cenario

-base adverso Remoto

6,65% 4,99% 3,33%

3,95% 2,96% 1,98%

0,43% 0,54% 0,65%

Cenério- Cenério Cenério

Risco -base adverso remoto
Diminuigdo do IPCA 2911 2.183 1.456

Diminuigéo do CDI 4.490 3.367 2.245
(247) (309) (371)

Aumento da TR

Em 14 de maio de 2018 a Sociedade realizou sua 5° emissdo de debentures, ndo conversiveis em
acoOes, no valor de R$ 55.000 com vencimento em 20 de abril de 2021.

Em 14 de maio de 2018 a controlada RB Capital Commercial Properties S.A. efetuou a quitagéo
da CCB BBA que tinha com o Banco Itat no valor de R$ 15.026.

Em 26 de junho de 2018 a Sociedade efetuou a quitacdo das debentures de sua 3% emisséo no valor

de R$ 37.113.
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