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RElalono dos auditores Independentes Soore as
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S3o Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contdbeis da RB Commercial Properties 30 Empreendimentos Imobilidrios S.A
(“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as
politicas contabeis significativas e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢gdao patrimonial e financeira da RB Commercial Properties 30 Empreendimentos
Imobilidrios S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragées contdbeis”. Somos independentes em
relagdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencgdo para a nota explicativa n® 1 as demonstragdes financeiras, que indica que a Companhia
incorreu no prejuizo de RS 10.414 mil durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 e, nessa data, o
passivo circulante da Companhia excedeu o total do ativo em RS 71.863 mil. Conforme apresentado na nota
explicativa 1, esses eventos ou condi¢bes, juntamente com outros assuntos descritos naquela nota, indicam
a existéncia de incerteza relevante que pode levantar duvida significativa quanto a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagdo a esse assunto.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagdo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.
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Responsabilidades da administragao pelas demonstragoes contabeis

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresenta¢do das demonstragdes contabeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragGes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de
a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a ndo ser
que a administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragGes contdbeis, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodvel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companbhia.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacGes feitas pela administragado.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdao, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdao a eventos ou
condi¢cbes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstragées contabeis ou incluir modificagdo
em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da



auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 22 de margo de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC SP014428/0-6

//
da Yamashita

Contador CRC SP-271754/0-9
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responsabilidade limitada e firma-membro da organizagdo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



RB Commercial Properties 30 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de reais - RS)

Ativos

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Iméveis a comercializar
Outros

Partes Relacionadas

Total do ativo circulante

Ativo nao circulante

Certificado de Recebivel Imobiliario (CRI)
Outros créditos

Impostos a recuperar

Total do ativo nio circulante

Total do ativo

Nota

explicativa 31.12.2022 31.12.2021
5 12 4

6 5.620 5.620

8 7 -

7 804 3.253

6.443 8.877

10 94.389 100.000

8 1.001 1.001

9 183 497

95.573 101.498

102.016 110.375

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

Passivos e Patrimonio Liquido

Passivo circulante
Fornecedores

Impostos, taxas e contribui¢des
Adiantamento de clientes
Debénture

Total do passivo circulante

Passivo nao circulante

Debénture

Contas a pagar por aquisi¢do de imovel
Redugdo de capital a pagar
Adiantamento de clientes

Total do ativo nao circulante

Patrimonio Liquido

Capital social

Prejuizos acumulados

Total do patrimonio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota

explicativa 31.12.2022 31.12.2021
- 9

11 8 4

13 642 642

14 77.656 -

78.306 655

14 - 73.574

12 - 2.192

16.c 7.653 7.683

13 2.086 2.727

9.739 86.176

16 75.198 74.358
(61.227) (50.814)

13.971 23.544

102.016 110.375




RB Commercial Properties 30 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracdes dos resultados
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais - R)

Receita bruta
Custo das vendas
Lucro/(prejuizo) bruto

Despesas gerais e administrativas

Despesas tributarias

Desvalorizagdo de bens imoveis

Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro (prejuizo) operacional antes do resultado financeiro

Resultado financeiro
Receitas financeiras

Despesas financeiras
Prejuizo operacional antes do imposto de renda e contribuicio Social

Imposto de renda e contribuigao social - corrente
Lucro/(Prejuizo) liquido dos exercicios

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Nota
explicativa

17
17

18
18
18
18

19
19

20

31.12.2022 31.12.2021
619 3.895
- (2.000)
619 1.895
(599) (800)
- (22.484)
2.194 3
2.214 (21.386)
19 75
(12.623) (14.353)
(10.390) (35.664)
(24) (132)
(10.414) (35.796)




RB Commercial Properties 30 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstrac¢oes dos resultados abrangentes
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais - RS)

31.12.2022 31.12.2021
Prejuizos liquido dos exercicios (10.414) (35.796)
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente dos exercicios (10.414) (35.796)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.



RB Commercial Properties 30 Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Demonstracoes das mutacées do patrimonio liquido

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais - RS)

Nota Capital AFAC Prejuizos Lucros Total
explicativa Social acumulados acumulados
Saldos em 31 de dezembro de 2020 74.343 - (15.017) - 59.326
Aumento de Capital 16.b - 15 - - 15
Integralizagdo de Capital 16.b 15 (15) - - -
(Prejuizo) do exercicio - - - (35.796) (35.796)
Absorc¢do prejuizo do exercicio - - (35.796) 35.796 -
Saldos em 31 de dezembro de 2021 74.358 - (50.813) - 23.545
Aumento de Capital 16.b 840 - - - 840
(Prejuizo) do exercicio - - - (10.414) (10.414)
Absorg¢ao prejuizo do exercicio - - (10.414) 10.414 -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 75.198 - (61.227) - 13.971

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



RB Commercial Properties 30 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracoes dos fluxos de caixa

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em milhares de Reais - RS)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuigdo social

Ajuste para reconciliar o lucro liquido do exercicio com o caixa gerado

pelas atividades de operacionais:

Tributos diferidos

Despesa com imposto de renda e contribuigdo social
Apropriagdo de encargos financeiros sobre contas a pagar
Encargos financeiros sobre debéntures

Atualiza¢do impostos a recuperar (SELIC)
Desvalorizagdo de bens imoveis

Redugdo no prego sobre contas a pagar

(Aumento) reducio nos ativos operacionais
Impostos a recuperar

Imoveis a comercializar

Outros

(Redug¢do) aumento nos passivos operacionais
Impostos, taxas e contribui¢des

Fornecedores

Contas a pagar

Outros créditos

Partes relacionadas

Adiantamento de clientes

Caixa (aplicado nas) gerado pelas atividades operacionais
Juros pagos
Imposto de renda e contribuigéo social pagos

Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aumento de capital

Pagamento de Redugdo de capital

Emissdo de debéntures

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento
(Redugio) aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa

Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios
Saldo de caixa e equivalentes de caixa no fim dos exercicios

(Redugio) aumento do saldo de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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31.12.2022 31.12.2021
(10.414) (35.796)
(23) (147)
24 132

- 21
12.611 14.294
(15) (6)

- 22.484
(2.192) -
329 (218)

- 2.000

(7 35

10 82

®) 5
- (686)
- (1.001)
2.419 (3.253)
(642) (642)
2.092 (2.696)
(8.529) (5.720)
(6) (98)
(6.443) (8.514)
840 15
- (31.008)

- 4.000
840 (26.993)
5.611 -
5.611 -
8 (35.507)

4 35.511

12 4
8 (35.507)




RB Commercial Properties 30
Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragdes contabeis para o

exercicio findo em 31 de dezembro de 2022

Notas explicativas as demonstracgoes contabeis

Informacdes gerais

RB Comercial Properties 30 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia”) foi constituida
em 30 de novembro de 2010. Possui sede e foro na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 11° andar.

A Companhia tem por objeto social:

e Agquisi¢do para exploragdo comercial de imoveis por meio da aquisi¢do de parcelas e/ou da
totalidade dos bens imoveis, para posterior alienagdo, locagdo, cessao de direitos, “built-to-
suit”, “sale and leaseback” ou arrendamento imobiliario inclusive bens e direitos a eles
relacionados;

e Administracdo direta ou indireta de empreendimentos imobiliarios (incorporagdo e
loteamento);

o Participagdo como sécia, acionista, cotista, participante, debenturista, etc. em outras
sociedades simples, empresarias, fundos de investimento e empreendimentos imobilidrios de
maneira geral (“holding”);

e Administracdo de bens proprios ou de terceiros.

A empresa RB Capital Commercial Properties II Participagdes Imobiliarios S.A. controla
diretamente a Companhia.

Continuidade operacional

Embora exista incerteza significativa relacionada a eventos ou condi¢des que podem levantar
davida quanto a capacidade da Companhia continuar operando e, portanto, que a Companhia
possa ndo ser capaz de realizar seus ativos e saldar seus passivos no curso normal do negdcio, as
demonstracdes financeiras foram preparadas com base no pressuposto da continuidade
operacional, pois a Administragdo concluiu, com base em seu julgamento, que embora a
Companhia apresente prejuizo recorrente no montante de R$ 10.414 (R$ 35.796 em 2021) e o
passivo circulante da Companhia excedeu o total do ativo circulante em R$ 71.863, essa
situagdo sera revertida no momento em que os acionistas concluirem o plano de alienagdo da
totalidade do imdvel que encontra-se registrado no balango do RB Capital Patrimonial V Fundo
de Investimento Imobiliario — FII e que sera integralmente entregue em garantia para
Companhia para fazer frente a cobertura dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”,
vide nota explicativa n® 10) em conjunto com o terreno (vide nota explicativa n® 6). Ainda, a
expectativa da administragdo € que os recursos da venda deste imovel serdo superiores aos
recursos necessarios para liquidacao das debéntures emitidas pela Companhia com vencimento
até o encerramento de 2023.

Resumo das principais praticas contabeis

Declaraciao de conformidade

As demonstragdes contabeis individuais da Companhia foram preparadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP). As praticas contabeis adotadas no Brasil
compreendem aquelas incluidas na legislacdo societaria brasileira e os pronunciamentos
técnicos e as orientagdes e interpretagdes técnicas emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).
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RB Commercial Properties 30
Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragdes contabeis para o

exercicio findo em 31 de dezembro de 2022

As demonstragdes contabeis dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 foram aprovadas
e sua emissdo foi autorizada pela Diretoria em 22 de margo de 2023, considerando os eventos
subsequentes ocorridos até esta data que tiveram efeito sobre as demonstragdes contabeis.

As politicas contabeis descritas em detalhes a seguir foram aplicadas de maneira consistente a
todos os periodos apresentados nas demonstragdes contabeis.

Todas as informagdes relevantes utilizadas pela administragdo na gestdo da Companhia estdo
evidenciadas nestas demonstra¢des contabeis.

As demonstragdes contabeis sdo apresentadas em Reais (R$) que ¢ a moeda funcional e de
apresentacdo da Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo,
exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamento

Na preparacao das demonstragdes contabeis a Administragao utilizou julgamento, estimativa e

premissas que afetam a aplicag@o das politicas contabeis da Companhia e os valores reportados
dos ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisoes das estimativas sao
reconhecidas prospectivamente.

Base de mensuracao
As demonstragdes contabeis foram elaboradas com base no custo historico, exceto quando
mencionado ao contrario, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir.

Principais politicas contabeis
A Companhia aplicou as politicas contabeis descritas a seguir de maneira consistente a todos os
exercicios apresentados nestas demonstragdes contabeis.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os montantes de caixa, fundos disponiveis em contas bancarias de livre movimentacdo
e aplicacgdes financeiras com prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicacdo,
principalmente cotas de fundo de investimento e Certificado de Depdsito Bancario (CDB).

As aplicagdes financeiras sao registradas ao custo acrescido dos rendimentos auferidos até as
datas dos balancos ndo superando o valor de mercado.

Reconhecimento de receita
A receita ¢ mensurada pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber.

Receita de vendas
A receita ¢ reconhecida quando todas as seguintes condi¢des forem satisfeitas:

- Os riscos ¢ beneficios mais significativos inerentes a propriedade dos bens forem transferidos

para o comprador;
- For provavel que beneficios economicos financeiros fluirdo para a Companhia;

12



RB Commercial Properties 30
Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragdes contabeis para o

exercicio findo em 31 de dezembro de 2022

- Os custos associados e a possivel devolugdo puderem ser estimados de maneira confiavel;
- Nao haja envolvimento continuo com os bens vendidos;

- O valor da receita possa ser mensurado de maneira confiavel,

- Mais especificamente a receita é reconhecida quando a titularidade legal ¢ transferida.

Receitas e despesas financeiras
A receita e a despesa de juros sdo reconhecidas no resultado pelo método dos juros efetivos.

A Companhia classifica juros recebidos e dividendos recebidos como fluxos de caixa das
atividades de investimento.

Imposto de renda e contribuicio social
A despesa com imposto de renda e contribuicdo social representa a soma dos impostos correntes
e diferidos.

Conforme facultado pela legislacao tributaria a Companhia optou pelo regime de tributagdo com
base no Lucro Presumido. A base de calculo do imposto de renda ¢ calculada a razdo de 8% e da
contribuicdo social a razdo de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for
proveniente da prestagao de servigos e 100% das receitas financeiras) sobre as quais se aplicam
as aliquotas regulares do respectivo imposto de renda de 15% acrescidas do adicional de 10%
sobre o lucro tributavel excedente de R$ 60 por trimestre e da contribui¢do social de 9% sobre o
lucro tributavel para contribui¢ao social sobre o lucro.

O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos sdo calculados sobre: (i) a variagdo do
valor justo do estoque, considerando como premissa que este ativo pode ser vendido com
apuragdo de ganho de capital e (ii) sobre atualizagdo (Selic) de créditos tributarios que serdo
tributados no momento de sua realizagdo, visto que a Companhia ¢ tributada com base no
regime de caixa.

Iméveis a comercializar

Os imodveis a comercializar sdo apresentados pelo menor valor entre o valor de custo e o valor
realizavel liquido. O valor liquido realizavel corresponde ao preco de venda estimado dos
imoéveis a comercializar deduzidos de todos os custos estimados para conclusao e custos
necessarios para realizar a venda.

Demais ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso

econdmico seja requerido para liquida-lo.

Séao acrescidos quando aplicavel dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou
cambiais incorridas.
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RB Commercial Properties 30
Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragdes contabeis para o

exercicio findo em 31 de dezembro de 2022

As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses, caso contrario sdo demonstrados como néo
circulantes.

Instrumentos financeiros
Os instrumentos financeiros foram reconhecidos de acordo com o CPC 48 — Instrumentos
Financeiros.

O reconhecimento inicial desses ativos e passivos financeiros sdo feitos apenas quando a
Companbhia se torna parte das disposi¢des contratuais dos instrumentos e sdo reconhecidos pelo
valor justo acrescido, para instrumentos que ndo sejam reconhecidos pelo valor justo por meio
do resultado, por quaisquer custos de transagdo diretamente atribuiveis.

Ap6s o reconhecimento inicial, a Companhia classifica os ativos financeiros como
subsequentemente mensurados ao:

e Custo amortizado: quando os ativos financeiros sdo mantidos com o objetivo de receber os
fluxos de caixa contratuais e os termos contratuais desses ativos devem originar,
exclusivamente, fluxos de caixa decorrentes de pagamento de principal e juros sobre o valor
do principal em aberto;

e Valor Justo por Meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA): quando os ativos
financeiros sdo mantidos tanto com o objetivo de receber os fluxos de caixa contratuais,
quanto pela venda desses ativos financeiros. Além disso, os termos contratuais devem
originar, exclusivamente, fluxos de caixa decorrentes de pagamento de principal e juros
sobre o valor do principal em aberto;

e Valor Justo por Meio do Resultado (VJR): quando os ativos financeiros nao sido
mensurados pelo custo amortizado, valor justo por meio de outros resultados abrangentes ou
quando sao designados como tal no reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sdo
designados a mensuragao pelo valor justo por meio do resultado quando a Companhia
gerencia e toma as decisdes de compra e venda de tais investimentos, com base em seu valor
justo e de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco documentado
pela Companhia. Apos reconhecimento inicial, custos de transagdo atribuiveis sdo
reconhecidos no resultado quando incorridos, bem como os resultados de suas flutuagdes no
valor justo.

A classificacdo dos ativos financeiros ¢ baseada tanto no modelo de negdcios da Companhia
para a gestdo dos ativos financeiros, quanto nas suas caracteristicas de fluxos de caixa.

Da mesma forma, a Companhia classifica os passivos financeiros como subsequentemente
mensurados ao custo amortizado ou pelo valor justo por meio do resultado. Os passivos
financeiros mensurados pelo custo amortizado utilizam o método de taxa de juros efetiva,
ajustados por eventuais reducdes no valor de liquidacao.
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Reducio ao valor recuperavel de ativos
Ativos financeiros ndo-derivativos

Instrumentos financeiros e ativos contratuais
Quando aplicavel, a Companhia reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito sobre
ativos financeiros mensurados ao custo amortizado sob a abordagem simplificada.

Ao estimar as perdas de crédito esperadas a Companhia considera informagdes razoaveis e
passiveis de suporte que sdo relevantes e disponiveis sem custo ou esfor¢o excessivo. Isso inclui
informagdes e analises qualitativas e quantitativas e a experiéncia historica da Companhia junto
as contrapartes, contribui para uma avaliag¢@o de crédito direcionada (individualizada), e que
também considera informagdes prospectivas (forward-looking) das contrapartes. Nenhum dos
recebiveis inclui um componente significativo de financiamento.

Os principais ativos financeiros sujeito a reducao ao valor recuperavel sdo: (i) ativos a receber
de partes relacionadas; (ii) outros créditos; e (iii) Certificado de Recebivel Imobiliario (“CRI”),
sendo que o valor do CRI esta congelado, uma vez que a recuperacdo do saldo em aberto
depende da conclusédo da alienagdo do imdvel que garante a operagao, cujo valor realizavel
liquido do imével em 31 de dezembro de 2022 ¢ de R$ 101.500, conforme descrito na nota
explicativa n° 6.

Mensuracio das perdas de crédito esperadas

As perdas de crédito esperadas sdo estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de
crédito. As perdas de crédito s3o mensuradas a valor presente com base em todas as
insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos a Companhia de
acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a Companhia espera receber).

Apresentaciio da provisiao para perdas de crédito esperadas no balanco patrimonial
A provisdo para perdas para ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado ¢ deduzida do
valor contabil bruto dos ativos.

Baixa

O valor contabil bruto de um ativo financeiro é baixado para perda quando a Companhia néo
tem expectativa razoavel de recuperar o ativo financeiro em sua totalidade ou em parte ou qual
ndo possui nenhuma garantia. A Companhia adota a politica de baixar o valor contabil bruto
quando o ativo financeiro esta vencido ha 360 dias ou mais. A Companhia ndo espera nenhuma
recuperagdo significativa do valor baixado. No entanto, os ativos financeiros baixados podem
ainda estar sujeitos a execucao de crédito para o cumprimento dos procedimentos da Companhia
para a recuperagdo dos valores devidos.

Ativos ndo financeiros

Os valores contabeis dos ativos ndo financeiros da Companhia sdo revistos a cada data de
balango para apurar se ha indicacdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagdo
entdo o valor recuperavel do ativo € estimado.

Para testes de redugdo ao valor recuperavel os ativos sdo agrupados em Unidades Geradoras de

Caixa (UGC). O valor recuperavel de um ativo ou UGC € o maior entre o seu valor em uso € o
seu valor justo menos custos para vender.
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O valor em uso ¢ baseado em fluxos de caixa futuros estimados, descontados a valor presente
usando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita as avaliacdes atuais de mercado do
valor do dinheiro no tempo ¢ os riscos especificos do ativo ou da UGC.

Uma perda por reducao ao valor recuperavel é reconhecida se o valor contabil do ativo ou UGC
exceder o seu valor recuperavel. As perdas por redugdo ao valor recuperavel sdo revertidas
somente na extensdo em que o novo valor contabil do ativo ndo exceda o valor contabil que
teria sido apurado, liquido de provisdes.

Reconhecidas quando a Companhia e suas controladas possuem uma obrigagdo presente (legal
ou construtiva) resultante de um evento passado € provavel que terd de liquidar a obrigagao e ¢
possivel mensurar o valor da obrigacdo de forma confiavel. Uma obrigagdo construtiva ou nao
formalizada ¢é aquela que decorre das agdes da Companhia que por meio de um padréo
estabelecido de praticas passadas, de politicas publicadas ou de uma declaragdo atual
suficientemente especifica indiquem a outras partes que a Companhia aceitara certas
responsabilidades e em consequéncia criam uma expectativa valida nessas outras partes de que
ela cumprird com essas responsabilidades.

O valor reconhecido como provisdo é a melhor estimativa da compensagdo determinada para
liquidar a obrigagdo presente nas datas dos balangos levando em considerag@o os riscos e as
incertezas relativos a obrigagao.

Novas normas, interpretacoes e alteracoes de normas que ainda nao
estdo em vigor

Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicio iniciado em 1° de janeiro de 2022. A
Companhia adotou essas normas na preparacao destas demonstragdes financeiras, porém nao
identificou nenhum impacto.

Classificagdo dos passivos como circulante ou ndo circulante (alteracoes ao CPC 26/IAS 1)
As alteragdes, emitadas em 2020, visam esclarecer os requisitos para determinar se um passivo
¢ circulante ou ndo circulante e se aplicam aos exercicios anuais iniciados em ou apds 1° de
janeiro de 2023.

No entanto, o IASB propds posteriormente novas alteracdes ao IAS 1 e o adiamento da data de
vigéncia das alteragdes de 2020 para periodos anuais que se iniciam em ou ap6s 1° de janeiro de
2024.

Devido esta norma esé sujeita a desenvolvimentos futuros, a Companhia nao pode determinar o
impacto dessas alteragdes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas no periodo

de aplicagdo inicial.

A Companbhia estd monitorando de perto os desenvolvimentos futuros.

(ii) Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma unica transagio

(alteracoes ao CPC 32/IAS 12)
As alteracdes limitam o escopo da isen¢do de reconhecimento inicial para excluir transagdes que
dao origem a diferencas temporarias iguais e compensatorias - por exemplo, arrendamentos e
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passivos de custos de desmontagem. As alteragdes aplicam-se aos periodos anuais com inicio
em ou apos 1° de janeiro de 2023. Para arrendamentos e passivos de custos de desmontagem, os
ativos e passivos fiscais diferidos associados precisardo ser reconhecidos desde o inicio do
periodo comparativo mais antigo apresentado, com qualquer efeito cumulativo reconhecido
como um ajuste no lucro acumulado ou outros componentes do patrimdénio naquela data. Para
todas as outras transacdes, as alteragdes se aplicam a transagdes que ocorrem apos o inicio do
periodo mais antigo apresentado.

(iii) Outras Normas

@

Nao se espera que as seguintes normas novas ¢ alteradas tenham um impacto significativo nas
demonstragdes financeiras consolidadas do Companhia:

e [FRS 17 Contratos de Seguros.

o Divulgacao de Politicas Contabeis (Alteragdes ao CPC 26/IAS 1 e IFRS Practice Statement
2).

e Defini¢do de Estimativas Contabeis (Alteracdes ao CPC 23/IAS 8).

Caixa e equivalentes de Caixa

31.12.2022 31.12.2021

Bancos 12 4

Imoveis a comercializar

Em 2013 o ativo foi reclassificado da Propriedade para Investimento para a rubrica de Iméveis a
comercializar devido ao inicio de desenvolvimento de esforgos com o objetivo de venda. A
partir dessa data cessou a atualizag¢do ao valor justo do ativo, sendo desde entdo somente
efetuada a analise de realizacdo do mesmo. A rubrica de imdveis a comercializar esta assim
demonstrada:

31.12.2022 31.12.2021
Terreno localizado em Santa Cruz - RJ 5.620 5.620
Terreno
Saldo em 31 de dezembro de 2020 30.104
Saldo em 31 de dezembro de 2021 5.620
Saldo em 31 de dezembro de 2022 (a) 5.620

A Administragdo, levando em consideragdo a estrutura atual do ativo, no qual a superficie esta cedida a um terceiro e
apos a venda das maquinas e equipamentos anteriormente detidos, reavaliou o imével como um todo e ndo identificou
indicios de impairment no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022. Nesta analise de impairment deve-se levar em
consideragdo o valor do terreno no montante de R$ 5.620 somado ao valor do CRI no montante de R$ 94.389,
conforme descrito na nota explicativa n° 10, totalizando R$ 100.009, pois a liquidagdo do valor do CRI depende do
encerramento do processo de alienagdo fiduciaria do empreendimento que esta registrado no balanco do RB Capital
Patrimonial V Fundo de Investimento Imobilidrio — FII (“Fundo”).

17



*)

**)

RB Commercial Properties 30
Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Demonstragdes contabeis para o

exercicio findo em 31 de dezembro de 2022

Caracteristicas do terreno

Cessionario: RB Capital Patrimonial V Fundo de Investimento Imobiliario — FII (“Fundo™)
Locatario: Renner e Azplan

Empreendimento: Projeto Build-to-suit (“BTS”)

Endereco: Estrada da Lama Preta, 2.705 - Santa Cruz, Rio de Janeiro — RJ

Metragem: Terreno: 347.458,86m?;

Terreno (Cessdo de Direito de Uso de Superficie): 213.113,34m?
Construgao (CDUS): 100.514,92m?;
Terreno Adjacente: 152.184,3m?.

Estagio obra: Concluida

Caracteristica do projeto: Centro de distribui¢do

Prazo de locacgio: 180 meses

Valor contabil do bem: Em 31.12.2022: R$ 5.620 (**)

Em31.12.2021: R$ 5.620 (**)

O valor de realizavel do imdvel em conjunto com o terreno em 31 de dezembro de 2022 correspondia ao montante de
R$ 101.500 (110.680 em 31 de dezembro de 2021) foi calculado com base no método evolutivo e 0 método
comparativo para o caso do imovel. Até 31 de dezembro de 2020 a metodologia utilizada pela administragio
considerava o plano de locag@o do imével no curto prazo. Em junho de 2021 o plano de locag@o do imével néo foi
realizado, desta forma, tendo em vista que o valuation elaborado para 2020 considerava os esfor¢os para locagao a
administrag@o revisou o modelo e passou a considerar o cenario de venda forgada do imével. Essa mudanga ensejou
no reconhecimento de impairment para o exercicio de 2021 no valor de R$ 22.484, conforme nota explicativa n° 18.

Valor contabil composto por saldo de terreno adjacente e benfeitorias no terreno, os quais estdo contemplados na
avaliacdo como terreno Cessdo de Direito de Uso de Superficie (“CDUS”) e construgao.

A Companhia cedeu ao Fundo a posse do terreno para que esta celebrasse o contrato atipico de
locagdo, modalidade build-to-suit com a Hermes, sob o qual se comprometeu a construir o
imovel e a Hermes a loca-lo. O Fundo alienou fiduciariamente o imével em favor da RB
Capital. A RB Capital emitiu série de CRIs lastreada nos créditos imobiliarios e contratou o
Coordenador Lider para distribuicdo dos CRI no mercado de capitais. Com os valores
arrecadados com a distribui¢do a RB Capital efetuou o pagamento pelo valor de cessdo a vista.

Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoéveis | Fianga Corporativa | Fianga Bancaria;
Agente Fiduciario: Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos;

Rating: ndo se aplica;

Monitoramento: ndo se aplica;

Status: deliberacdo pela execucdo integral da Carta Fianga. A diferenga da Carta Fianga tera
seu pagamento solicitado ao fiador.

Partes Relacionadas

Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia apresenta saldo no contas a receber, este € devido por
um fundo de investimentos que faz parte do mesmo grupo econémico da Companhia, conforme
apresentado abaixo:

Valor
Saldo inicial 31 de dezembro de 2021 3.253
Nota de débito - despesas de manutengio 1.306
Recebimento (3.755)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 804
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Saldo refere-se a pagamento de despesas de manutengao da edificacdo concedida através de direito de uso de
superficie. Essas despesas foram pagas pela Companhia, no entanto referem-se a despesas do Fundo, logo a
Companhia nio reconheceu as despesas no resultado, pois essas serdo reembolsadas pela Fundo. O saldo ndo possui
atualizagdo monetaria e vencimento. Em 31 de janeiro de 2022 ja foi liquidado parte do saldo no valor de R$ 3.755.

Outros créditos
Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia apresenta saldo em outros créditos que refere-se a
conta vinculada dada em garantia na emissdo de debentures.

31.12.2022 31.12.2021
Conta garantia 1.001 1.001
Adiantamento a fornecedores 7 -
1.008 1.001
Impostos arecuperar
31.12.2022 31.12.2021
Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ a compensar 54 276
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL a compensar 29 98
Programa de Integracao Social — PIS 18 22
Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social — COFINS 82 101
183 497
Circulante - -
Nao Circulante 183 497

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Em 31 de outubro de 2019 a Companhia comprou os CRIs referente as séries 103 e 105,
emitidas pela RB Capital Securitizadora S.A., da vendedora Finvest X VIII Participagdes Ltda.,
pelo prego de R$ 100.000. Esses CRIs possuem como garantia o imovel detido pelo RB Capital
Patrimonial V Fundo de Investimento Imobiliario — FII, conforme detalhado na nota explicativa
n° 6.a.

31.12.2022 31.12.2021
CRI 103 Hermes e 105 Lasa (a) 94.389 100.000
94.389 100.000

O CRI foi adquirido em 31 de outubro de 2019 ja em default, deste modo ndo incorre sobre 0 mesmo atualizagao
monetaria em relagao ao exercicio de 2022 ¢ 2021. Essa operagdo possui como garantia especifica, o imovel
localizado em Santa Cruz, Rio de Janeiro - RJ, conforme definido no prospecto de colocagdo da operagdo (vide nota
explicativa n° 6). Considerando que o CRI esta em default, a Administragdo da Companhia estimou, para fins de
recuperabilidade dos ativos, o provavel valor e tempo para realizagdo do ativo, diminuido do efeito do dinheiro no
tempo (inflagdo e os respectivos custos de venda e manutencdo do ativo). Em 31 de dezembro de 2021, houve o
reconhecimento de perda por impairment no valor R$ 22.484 (veja nota explicativa n° 6) no terreno. O CRI foi
emitido em 17 de agosto de 2015 com vencimento em 11 de junho de 2027 e era corrigido por IPCA acrescido de
juros ao ano de 9,44% anteriormente a data de aquisi¢do pela Companhia. A Companhia possui uma agéo de
recuperagdo judicial contra a faléncia da antiga locataria, ¢ em maio de 2022 foi determinado o pagamento pela antiga
locataria de crédito extraconcursal no valor de R$ 5.611, consequentemente este montante foi deduzido do valor em
aberto do CRI em contrapartida o caixa da Companhia.
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Impostos e contribuicoes a recolher

31.12.2022 31.12.2021

CSRF a Recolher — PIS/COFINS/CSLL 7 1
IRRF — Retido na Fonte a Recolher 1 -
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL - 1
Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ - 2
8 4

Circulante 8 4
Nao Circulante - -

Contas a pagar por aquisicio de imovel

31.12.2022 31.12.2021

Black Mud Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (*) - 2.192
- 2.192

O saldo em aberto a Black Mud era referente a aquisi¢ao do terreno Santa Cruz - RJ. Na data da compra havia
algumas pendéncias relativas ao imovel e dividas da antiga proprietaria as quais a Black Mud obrigou-se a regularizar
sob pena de desconto do prego e/ou retengdo do respectivo valor até a data da regularizag@o. O saldo se trata da
retencdo de valor em razdo de uma clausula ndo ter sido superada que refere-se a apresentacdo da escritura de Cessao
de Direitos Minerarios devidamente regularizada e registrada perante o DNPM/RJ. Em 17 de agosto de 2022, foi
assinado o termo de quitagdo do instrumento particular de novagdo, assung¢do de divida e outras avengas que por
razdes alheias a vontade das partes nédo foi possivel superar a clausula e portanto houve uma redugéo no pre¢o no
valor de R$ 2.192. em contrapartida a conta de outras receitas operacionais nas demonstragdes dos resultados, uma
vez que este passivo foi extinto.

Adiantamento de clientes

31.12.2022 31.12.2021

Adiantamento de clientes 2.728 3.369
2.728 3.369

Circulante 642 642
Nao Circulante 2.086 2.727

A RB Capital Patrimonial V Fundo de Investimento Imobiliario — FII antecipou o valor total da
Cessdo de Direito de Uso de Superficie (“CDUS”) que esta sendo apropriada no resultado da
Companhia pelo prazo total da cessdo 187 meses. A compra do CDUS ocorreu em 26 de
setembro de 2011 por R$ 10.000, e até a data base dessas demonstragdes contabeis ja foram
apropriados 136 meses, pendente a apropriacdo 51 meses até margo de 2027.
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Debéntures

31.12.2022 31.12.2021

Debéntures 77.656 73.574
77.656 73.574
Saldo inicial 31 de dezembro de 2020 61.000
Novas emissoes 4.000
Pagamento de juros (5.720)
Atualizagdo de juros 14.294
Saldo em 31 de dezembro de 2021 73.574
Saldo inicial 31 de dezembro de 2021 73.574
Pagamento de juros (8.529)
Atualizacdo de juros 12.611
Saldo em 31 de dezembro de 2022 77.656

As debéntures foram emitidas em 14 de outubro de 2020, sdo atualizadas por juros
remuneratorios de 11,50% ao ano, acrescidos de IPCA e possui vencimento para 24 de outubro
de 2023. Nao houve custo incorrido para a emissdo das debéntures. As mesmas sdo de emisséo
particular e ndo foram registradas na CVM nem sdo negociadas no mercado secundario. A 1?
série foi integralizada em 29 de dezembro de 2020. No decorrer do exercicio de 2021, foram
emitidas mais oito series adicionais de R$ 500 cada, totalizando R$ 65.000 de debéntures
emitidas.

Remuneracio da administracao
Em 31 de dezembro de 2022 ¢ 2021 ndo houve remuneragdo da Administracéo.

Patrimonio liquido

Capital social
O saldo do capital social estd assim demonstrado:

31.12.2022 31.12.2021
Capital social 75.197 74.357
Quantidade de a¢des 149.925.165 143.435.387

Aumento de capital
Em 31 de dezembro de 2022 houve aumento do capital social com adiantamento para futuro
aumento de capital no montante de R$ 130 com a emissdo de 1.394.850 novas agdes.

Em 31 de margo de 2022 houve aumento do capital social com adiantamento para futuro
aumento de capital no montante de R$ 710 com a emissdo de 5.144.928 novas agdes.
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Em 31 de dezembro de 2021 houve aumento do capital social com adiantamento para futuro
aumento de capital no montante de R$ 15 com a emissdo de 92.188 novas a¢des.

¢.  Reducio de capital
Em 27 de outubro de 2020 a Companhia reduziu o capital social em R$ 69.000 sem o
cancelamento de agdes, que sera pago em moeda corrente durante os exercicios seguintes, ¢ a
obrigacdo relacionada esta reconhecida na rubrica de “Partes relacionadas” no passivo nao
circulante, sendo o saldo em aberto no valor de R$ 7.653 (2021 — RS 7.683).

17 Receita liquida

31.12.2022 31.12.2021
Venda da unidade do ativo - 3.500
(-) Custo da venda da unidade do ativo - (2.000)
(-) PIS - (22)
(-) COFINS - (102)
Desconto concedido - (100)
Receita de Cessdo de Uso de Superficie 642 642
(-) PIS diferido C)) “)
(-) COFINS diferido (19) 19)
Total 619 1.895

18 Despesas por natureza

Estdo apresentadas a seguir:

31.12.2022 31.12.2021
Despesa com Condominio - -
Despesa com Manutengdo de Iméveis - (26)
Despesa com Servigos de terceiros (177) (456)
Despesas com Advogados (422) (318)
Desvalorizag@o de bens imoveis (a) - (22.484)
Despesas Tributarias - -
Outras Receitas (despesas) Operacionais (b) 2.194 3

1.595 (23.281)

Classificadas como:

31.12.2022 31.12.2021
Despesas administrativas (599) (800)
Desvalorizac¢do de bens imoveis - (22.484)
Despesas tributarias - -
Outras receitas operacionais 2.194 3

1.595 (23.281)
(@ Refere-se a desvalorizacdo do imo6vel conforme mencionado na nota explicativa n° 6.

(b) Refere-se a redug@o no prego conforme mencionado na nota explicativa n® 12.
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Resultado financeiro

31.12.2022 31.12.2021
Rendimento de aplicagdo financeira 4 69
Atualizagao de tributos federais 15 6
(=) Receitas financeiras 19 75
Despesa com juros debéntures (nota explicativa n® 13) (12.611) (14.294)
Despesa com multa e juros (12) (59)
(=) Despesas financeiras (12.623) (14.353)
Resultado financeiro liquido (12.604) (14.278)
Impostos de renda e contribuicao social correntes

31.12.2022 31.12.2021

CSLL - Corrente (15) (50)
IRPJ — Corrente ) (82)
Total do imposto de renda e contribuigdo social — corrente 24 (132)

Instrumentos financeiros
Os instrumentos financeiros da Companhia foram classificados conforme as seguintes
categorias:

31.12.2022 31.12.2021
Valor Valor Valor Valor
Classificagdo Hierarquia Contabil Justo Contabil Justo
Ativo Financeiro
Caixa e equivalentes de  mensurado pelo custo Nivel 1 12 12 4 4
caixa amortizado
Ativo Financeiro
Certificado de Recebivel mensurado pelo custo Nivel 2 94.389  94.389  100.000 100.000
Imobiliario (CRI) amortizado
Passivo Financeiro
mensurado pelo custo Nivel 2 77.656  77.656 73.574  73.574

Debénture amortizado

Valor justo e categoria dos instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Companhia respectivamente contabilizados no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2022 e 2021, possuem valores compativeis com os praticados pelo
mercado nessas datas e, portanto, os valores contabeis se aproximam do seu valor justo.

Esses instrumentos s3o administrados por meio de estratégias operacionais que visam obter
liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste no monitoramento continuo
das taxas acordadas em relag@o aquelas vigentes no mercado e na confirmagdo de que seus
investimentos financeiros de curto prazo estdo sendo adequadamente marcados a mercado pelas
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institui¢cdes que administram os fundos de investimento em que parte dos recursos da
Companhia ¢ aplicada.

A Companhia ndo faz investimentos especulativos com derivativos nem nenhum outro ativo de
risco. A determinagao dos valores estimados de realizagdo dos ativos e passivos financeiros da
Companhia baseia-se em informag¢des disponiveis no mercado e em metodologias de avaliagdo
adequadas. No entanto, ¢ necessario que a Administragdo empregue consideravel julgamento
para interpretar os dados de mercado e estimar os valores de realizagdo mais adequados.

Finalmente as estimativas a seguir nao indicam necessariamente que os valores sejam aqueles
realizados no mercado atual:

Hierarquia do valor justo
A mensuragao dos instrumentos financeiros esta agrupada em niveis de 1 a 3 com base no grau
em que seu valor justo ¢ cotado:

Nivel 1 - pregos cotados nos mercados ativos para ativos e passivos idénticos;

o Nivel 2 - outras técnicas para as quais todos os dados que tenham efeito significativo sobre o
valor justo registrado sejam observaveis, direta ou indiretamente;

e Nivel 3 - técnicas que usam dados que tenham efeito significativo no valor justo registrado
que ndo sejam baseados em dados observaveis no mercado.

Os instrumentos financeiros da Companhia enquadram-se no nivel 2.
Critérios, premissas e limitagdes utilizados na apuragao dos valores de mercado

Caixa e equivalentes de caixa
Os saldos de caixa e equivalentes de caixa em face de sua liquidez imediata e do risco
insignificante de mudancga do valor tém valores justos que se aproximam dos saldos contabeis.

Ativos e passivos financeiros

O valor justo dos ativos e passivos financeiros que apresentam termos e condi¢des padrao e sdo
negociados em mercados ativos € determinado com base nos pregos observados nesses
mercados.

O valor justo dos outros ativos e passivos financeiros (com exce¢do daqueles descritos
anteriormente) ¢ determinado de acordo com modelos de precificagdo geralmente aceitos com
base em andlises dos fluxos de caixa descontados.

Derivativos
A Companhia, durante os exercicios de 2022 e 2021, ndo efetuou qualquer operacao relacionada
a Instrumentos Financeiros Derivativos.

Consideracoes gerais

A Companbhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros todas registradas em
contas patrimoniais que se destinam a atender as suas necessidades, bem como a reduzir a
exposi¢ao a riscos de mercado e de taxa de juros.
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Gestao de risco de capital

A Companhia administra seu capital para continuar com suas atividades normais ao mesmo
tempo em que maximiza o retorno das partes interessadas ou envolvidas em suas operagdes por
meio da otimizagdo do saldo das dividas e do patriménio.

Gestdo do risco financeiro

A Administra¢do monitora e administra os riscos financeiros inerentes as operagdes. Entre esses
riscos destacam-se o risco de crédito, o risco de liquidez e o risco de mercado (variagdo nas
taxas de juros).

O principal objetivo ¢ manter a exposi¢cao da Companhia a esses riscos em niveis minimos,
utilizando para isso instrumentos financeiros ndo derivativos e avaliando e controlando a
qualidade crediticia de suas contrapartes ¢ a liquidez dos seus ativos financeiros.

Risco de crédito
E o risco de prejuizo financeiro da Companhia caso um emissor ou uma contraparte em um
instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obriga¢des contratuais.

A Companhia néo detectou risco de crédito relevante em seus instrumentos financeiros.

Risco de liquidez
E o risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigacdes associadas a seus passivos
financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista ou outro ativo financeiro.

A abordagem da Companhia na administragdo desse risco ¢ a de garantir que tenha liquidez
suficiente para cumprir com suas obrigagdes sem causar perdas ou prejudicar as operacdes da
Companhia utilizando se necessario linhas de crédito disponiveis.

Conforme mencionado na nota explicativa n° 1, a Companhia tem o plano de alienagdo da
totalidade do imével que encontra-se registrado no balango do RB Capital Patrimonial V Fundo
de Investimento Imobilidrio — FII e que serd entregue em garantia para Companhia para fazer
frente a cobertura dos CRIs (vide nota explicativa n® 10) em conjunto com o terreno (vide nota
explicativa n° 6). Embora a Companhia esteja com capital circulante liquido negativo, a
expectativa da Companhia ¢ que os recursos provenientes dessa alienacdo serao superiores a
necessidade de liquidez prevista para liquidag@o total das debéntures vincendas em outubro de
2023. Vale destacar que no exercicio findo em 2022 a Companhia recebeu propostas de venda
do imovel por valor superior ao valor realizavel liquido do ativo, entretanto a venda nao foi
efetivada.

Risco de mercado

E o risco relacionado as varia¢des dos fatores de mercado em que a Companhia atua, direta e
indiretamente, assim como as variagdes dos fatores macroeconémicos e aos indices dos
mercados financeiros.

Analise de sensibilidade

A Companhia desenvolveu uma anélise de sensibilidade aos fatores de mercado mais relevantes
para seus instrumentos financeiros para um horizonte de 12 meses que apresenta um cenario-
base e mais dois cenarios com deterioracdo de 25% e 50% das variaveis consideradas, conforme
descrito a seguir:
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Cenario-base: com base nos niveis de taxas de juros e precos observados em 31 de dezembro e
no mercado futuro de taxas, além da perspectiva do cenario econdmico para os proximos 12
meses. Foram utilizadas as informagdes de bolsas de valores assim como perspectivas do
cenario macroecondmico;

Cenario adverso: deterioracdo de 25% no fator de risco principal do instrumento financeiro em
relagdo ao nivel do cenario-base;

Cenario remoto: deterioracdo de 50% no fator de risco principal do instrumento financeiro em
relacdo ao nivel do cenario-base.

Cenario- Cenario Cenario

Premissas base adverso remoto
Redugdo da taxa do CDI- 11,74% 8,80% 5,87%
Aumento da taxa do IPCA- 9,24% 11,55% 13,86%

Andlise da Administracdo

Fator de Cenario- Cenario Cenario

Instrumento financeiro risco Risco base adverso remoto
Aplicagdes financeiras Taxa de juros Redugéo da taxa do CDI 1 1 1
Debentures Taxa de juros Aumento da taxa do [PCA (7.175) (8.969)  (10.763)

As projecdes do CDI e IPCA para o periodo de 12 meses foram retiradas do site do IBGE e
Anbima.

Seguros
A Companbhia efetuou a contratagdo de seguros para cobertura de seus ativos e dos seus riscos
operacionais com vigéncia em fevereiro de 2023.

Evento subsequente
A Companhia ndo identificou eventos subsequentes relevantes que necessitem de divulgacdes
nessas demonstragdes contabelis.
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